Ar 2024, den 28. oktober kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Agade 136
m.fl. i Union, Ceilo, N@rre Allé 7, 3. sal, 2200 Kgbenhavn N.

Formand Marius Veng Bendsen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der var indkommet en
raekke forslag, som blev behandlet under dagsordenens punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 149 andele var 48 til stede, heraf 4 ved fuldmagt. Den
ene fuldmagt gjaldt alene til dagsordenens punkt 5 f., hvorfor der til dagsordenens gvrige
punkter var 47 andele til stede, heraf 3 ved fuldmagt. Under vejs i generalforsamlingen
forlod flere andelshavere denne. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig, dog
ikke til endelig vedtagelse af forslagene om vedteegtseendringer, jf. dagsordenens punkt
5a,5dog5e.

2. Bestyrelsens beretning.

" Formand Marius Veng Bendsen aflagde beretningen.
Formanden oplyste kort om sammensaetningen af bestyrelsen.
Der blev budt velkommen til foreningens nye andelshavere.
Bestyrelsen har i det forgangne &r modtaget ca. 3.500 e-mails.
Der har veeret en stgrre vandskade i kaelderen.
Kikkassen har sagt erhvervslejemalet op, og foreningen er ved at finde en ny lejer.

Formand Marius Veng Bendsen fortalte neermere om, hvorfor forslaget om ventilation er
stillet.

Vedrgrende tagprojektet oplyste formanden, at stilladset skulle veere nede inden jul.
Kommunikationen med foreningens bygherrerddgiver har ikke veeret tilfredsstillende. Be-
styrelsen har brugt en del tid i forhold til problematikken med skorstenene.

De farste knopskydninger bliver overleveret i morgen. Der har vaeret nogle af beboerne,
der har veeret generet af handvaerkernes musik.

Reklamebanneret p3 stilladset blev ikke til noget, da der er kommet nye regler fra kom-
munen, der umuligggr det.

@konomien i projektet holder sig pt. indenfor det vedtagne.

Foreningen har netop omlagt et 18n og vil til naeste ar komme til at spare en stor del.
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Grundskylden vil komme til at stige meget i fremtiden.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forklarede naermere om grundskylden, at foreningen har
fiet en ny forelgbig grundvaerdi, som er steget ganske meget. Det betyder, at foreningen
skal betale mere i grundskyld, og over de naeste ca. 7 ar vil grundskyldsbetalingen stige

hvert 8r med ca. kr. 63.000.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2023/24 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet. Forelaeggelse af centrale nggleoplys-
ninger.

Som vedtaget i forbindelse med tagprojektet vil der, efter at tagprojektet
er feerdigt, blive indhentet en ny valuarvurdering. Bestyrelsen og admini-
strator vil til den tid se pé en eventuel justering af andelsprisen.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik arsrapporten og herunder noten vedrgrende
andelsprisberegningen samt de centrale nggleoplysninger.

Diverse spgrgsmal blev besvaret.

Andelsboligforeningen har skiftet renggringsfirma, sa de ekstra kr. 200.000, der blev be-
vilget er ikke blevet brugt.

En andelshaver bemaerkede, at der er meget beskidt pa altanen. Man kan skrive til be-
styrelsen herom. Det er entreprengren, der skal sgrge for dette.

Adspurgt oplyste advokat Bente Skovgaard Alsig, at der er 7, der knopskyder deres lej-
lighed.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at rsrapporten inkl. forslaget om an-
delsprisen var enstemmigt vedtaget.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2024/25 til godkendeise.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.
Et enkelt spgrgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet var
enstemmigt godkendt.

5. Forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om en ny § 10 og tilfgjelse til § 21.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde nzermere for forslaget og baggrunden for,
hvorfor det stilles.

Diverse spgrgsmal blev besvaret, og der var en naermere debat om forslaget.
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En andelshaver efterspurgte, om bestyrelsen ikke vil lave en kort opskrift pa, hvad bebo-
erne skal ggre, hvis de skal i gang med at lave forandringer.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 39 stemmer for, 1 stemme imod og 7 der hverken
stemte for eller imod.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtaegtsaen-
dringer, gjorde dirigenten opmaerksom p3, at forslaget vil blive behandlet pa en ekstraor-
dinzer generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3’s flertal, uanset hvor
mange der giver mgde.

Som bilag 1 til dette referat er vedhaeftet de forelgbigt vedtagne vedtasgtsaendringer.
b. Forslag fra bestyrelsen om etablering af varmegenvindingsventilation i

kaelderen, for at forbedre indeklimaet i kaelderen og komme af med fugten.
Udgiften er kr. 54.250 og kan finansieres af foreningens likviditet.

Som bilag 2 til indkaldelsen var vedlagt tilbud.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og formand Marius Veng
Bendsen forklarede naermere herom. En gennemfgrelse af arbejdet vil nok kraeve adgang
til nogle af beboernes keaelderrum.

De enkelte lejligheder har 2 udluftningskanaler.

Adspurgt oplyste bestyrelsen, at beslutningen om skorstenene blev taget af entrepreng-
ren og bestyrelsen. Bestyrelsen havde dog ikke et fuldt grundlag at traeffe beslutningen
pd. En andelshaver foreslog, at bestyrelsen bgr ggre et ansvar gaeldende herfor overfor
den tekniske radgiver.

Diverse spgrgsmal blev besvaret, og der var en kort debat om, hvorvidt der er andre Igs-
ninger.

Forslaget om etablering af varmegenvindingsventilation i keelderen til en udgift pa kr.
564.250 blev enstemmigt vedtaget. Udgiften finansieres af foreningens likviditet.

C. Forslag fra bestyrelsen om en debat om hvorvidt bestyrelsen/foreningen
skal arbejde videre med en 1) udskiftning af stigestrenge eller 2) udskift-
ning af stigestrenge og reparation af faldstammer eller 3) udskiftning af
stigestrenge og faldstammer.

Uden udgift til en teknisk radgiver (men med tillaeg af 10% til uforudsete
udgifter og diverse omkostninger) vil projekterne — under forudsaetning af
en drlig ydelse (rente, afdrag og bidrag) pa 6,4% - indebare en forhgjelse
af boligafgiften p& henholdsvis ca. 5,75%, 6,95% eller 12%.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og bestyrelsesmedlem Es-
ben Holtt Langlet forklarede naermere herom.

Stigstrengene kan ikke treekke vandet op i ejendommen, fordi vandbehovet er vokset.
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Bestyrelsesmedlem Esben Holtt Langlet forklarede naermere om de undersggelser, der er
foretaget, tilbud m.v.

Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste neermere om den ngdvendige boligafgiftsstigning,
afhaengig af hvilket projekt man gnsker at g8 videre med.

Der blev talt neermere om retablering af r@rkasser. En andelshaver gav udtryk for, at det
bgr veere en del af projektet, sdledes at beboerne ikke selv star med retablering af rgr-
kasser.

En andelshaver gav udtryk for, at der bgr indteenkes faellessug. Den pagaeldende mener,
at der er truffet en tidligere beslutning om dette.

Der foreligger ikke et faerdigt projekt endnu, sd debatten er alene for, at bestyrelsen kan
fa en indikation af, hvad de skal arbejde videre med.

En andelshaver gav udtryk for, at bestyrelsen bgr fokusere pa stigstrengene, og at retab-
lering skal vaere med.

Der blev herefter foretaget en vejledende afstemning, hvor 22 beboere stemte pa, at be-
styrelsen bgr arbejde pa en udskiftning af stigstrenge, og 9 beboere stemte for, at besty-
relsen skal arbejde pa en udskiftning af stigstrenge og reparationer af faldstammer. Der
var ikke nogen, der stemte pd, at bestyrelsen skal arbejde pa udskiftning af stigstrenge
og faldstammer.

Herefter sluttede debatten.

d. Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til stk. 2 og et nyt stk. 3 til vedtaeg-
ternes § 11.

e. Forslag fra Marius Veng Bendsen om korttidsudlejning.

f. Forslag fra Ras Jansen om korttidsudiejning.

Forslag e og f var udsendt til andelshaverne ved cirkulzereskrivelse af 23. oktober 2024.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslagene, og bestyrelsesmedlem Es-
ben Holtt Langlet forklarede naermere om dagsordenens punkt 5 d.

Marius Veng Bendsen forklarede nzermere om forslaget i dagsordenens punkt 5 e, og Ras
Jansen forklarede naermere om forslaget i dagsordenens 5 f. Ras Jahns forslag laegger sig
meget op ad Marius Veng Bendsens forslag.

Hvis der skal holdes styr pa korttidsudlejning, og at det foregar i henhold til reglerne, vil
det kreeve, at bestyrelsen er meget inde over.

En andelshaver oplyste, at der er mange lejligheder, der allerede nu l&nes ud. Den pa-
geeldende mener, at reglerne skal kunne handhaeves.

En andelshaver gav udtryk for, at korttidsudlejning fjerner det faellesskab, der er i for-
eningen, og at det derfor er et darligt forslag at indfgre muligheden for at korttidsudleje.

En andelshaver fortalte, at den pdgaeldende har darlige erfaringer med korttidsudlejning.
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En andelshaver gav udtryk for, at der ogsa er noget principielt i det. Den pagaeldende
mener, at forslaget om at indfgre muligheden for korttidsudlejning er darligt.

En anden andelshaver gav udtryk for, at de 6 uger ikke er lang tid at kunne korttidsud-
leje.

Forslagsstiller Ras Jansen synes, at det er en god idé at nedsaette et udvalg til at sam-
menstykke maden, korttidsudlejningen skal handteres pa.

Det var en naermere debat om forslagene, hvorunder en andelshaver gav udtryk for, at
det er et meget stort stykke arbejde, og at der altid er andelshavere, der vil udfordre
reglerne.

Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste naermere om erfaringer fra andre foreninger.

En andelshaver gav udtryk for, at den pageseldende ikke mener, at det er en fordel for be-
boerne, at der ma korttidsudlejes.

En andelshaver gav udtryk for, at det ikke behgver at vaere negativt, at der kan korttids-
udlejes.

Marius Veng Bendsens forslag i dagsordenens punkt 5 e blev herefter sat til afstemning
forst som det mest vidtreekkende. Marius’s forslag om indfagrelse af korttidsudlejning blev
forkastet med 20 stemmer for, 20 stemmer imod og 2 der hverken stemte for eller imod.
P& dette tidspunkt af generalforsamlingen var der alene 44 andele til stede. Ved afstem-
ningen manglede der 2 stemmer, som dog pa ingen méde var udslagsgivende, da forsla-
get i givet fald kraevede kvalificeret flertal.

Bestyrelsens forslag i dagsordenens punkt 5 d blev herefter sat til afstemning. Bestyrel-
sens forslag blev forelgbigt vedtaget med 30 stemmer for, 4 stemmer imod og 9 der
hverken stemte for eller imod. Ved afstemningen manglede der 1 stemme, som dog pa
ingen méade var udslagsgivende.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtaegtsaen-
dringer, gjorde dirigenten opmaerksom p3, at forslaget vil blive behandlet p8 en ekstraor-
dinaer generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3’s flertal, uanset hvor
mange der giver mgde.

Som bilag 2 til dette referat er vedhaeftet de forelgbigt vedtagne vedtaegtsaendringer.

Da forslaget i dagsordenens punkt 5 e ikke blev vedtaget, blev der sdledes ikke stemt om
Ras Jansens forslag.

g. Forslag fra Martin ¢stergaard Hansen om loftsarealerne.

Forslaget var udsendt til andelshaverne ved cirkuleereskrivelse af 23. oktober 2024.
Forslagsstiller Martin @stergaard Hansen redegjorde naearmere for sit forslag.
En andelshaver foreslog, at det eventuelt bliver brugt til et tgrreloft.

En anden andelshaver gav udtryk for, at der kan laves et udvalg, og at generalforsamlin-
gen s& kan stemme om det efterfalgende.
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Der var en naermere debat om forslaget.

Mg:lrtin @stergaard Hansen foreslar, at der nedsaettes et udvalg, som kan arbejde mere
pa det.

Bestyrelsesmedlem Esben Holtt Langlet gav udtryk for, at foreningen efter hans opfat-
telse bgr fokusere pa den ngdvendige vedligeholdelse af ejendommen fgr benyttelsen af
loftsarealerne.

Forslagsstiller Martin @stergaard Hansen var indforstdet med, at forslaget ikke blev sat til
afstemning. Hvis man @nsker at vaere med i udvalget, kan man henvende sig enten til
bestyrelsen eller til Martin @stergaard Hansen.

h. Forslag fra Martin @stergaard Hansen om at flytte yderligere midler fra re-
noveringskontoen og over pa det ailmindelige renhold (vicevaert og rengg-
ringsservice).

Forslaget var udsendt til andelshaverne ved cirkulaereskrivelse af 23. oktober 2024.

Forslagsstiller Martin @stergaard Hansen redegjorde kort for forslaget. Martin mener, at
kvaliteten af renholdelsen bgr haeves, og at den yderligere bevilling bgr udnyttes.

Lige nu kgrer byggesagen dog og vanskeliggagr en ordentlig renggring.

En andelshaver gav udtryk for, at der var meget mere rent tidligere.

En andelshaver gav udtryk for, at foreningen bgr overveje at ansaette en vicevaert igen.
Martin @stergaard Hansen mener, at der skal skrues op for renggringen, nar stilladset er
vaek, og at forslaget er et mandat til bestyrelsen til at bruge bevillingen. Martin @ster-
gaard Hansen mener, at bestyrelsen skal hdndtere den yderligere maengde skrald i gar-

den her og nu og sd kigge pa yderligere renholdelse efter byggesagen.

Bestyrelsen var indforstdet med at kigge pa den yderligere maengde skrald her og nu og
sa se naermere pa yderligere renholdelse og vicevaertydelser efter byggesagen.

Der blev kort talt om en eventuel feelles vinduespudsning.
Forslaget blev herefter ikke sat til afstemning.

i Forslag fra Oliver Eskildsen om diverse a&ndringer til foreningens punkt i
husorden om altaner.

Forslaget var udsendt til andelshaverne ved cirkulaereskrivelse af 23. oktober 2024.

Forélagsstiller Oliver Eskildsen redegjorde naermere for forslaget og fortalte, at han har
sat et gitter/tr&dhegn/espalier op. Forslagsstilleren mener ikke, at det opsatte er en ind-
deekning.

Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste, at meningen med reglen er, at man ikke ma
seette ting op pa sin altan, der daekker denne ind, heller ikke selvom det er et git-
ter/trddhegn/espalier med huller i.
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Forslagsstillerens nabo forklarede naarmere om den pdgeeldendes oplevelse af det, som
. o .
forslagsstilleren har op pa sin altan.

Der var en naermere debat om hensynene med de nuvaerende regler.
Oliver Eskildsen oplyste, at han har taget gitteret/trédhegnet/espalieret ned nu.

Forslagsstilleren forklarede naermere om det enkelte forslag. Forslagsstilleren gnskede
forslag 6, 7 og 5 sat til afstemning i den raekkefalge.

Forslagsstillerens 6. forslag blev forkastet med 3 stemmer for, 21 stemmer imod og 9 der
hverken stemte for eller imod.

Forslagsstillerens 7. forslag blev forkastet med 7 stemmer for, 17 stemmer imod og 8 der
hverken stemte for eller imod.

Til forslagsstillerens 5. forslag blev der foretaget en tilretning om, at det alene er for ind-
daekning hgjere end 50 cm over altanhgjde og kun p& den ene side af altanen. Det tilret-
tede forslag 5 blev forkastet med 8 stemmer for, 15 stemmer imod og 9 der hverken
stemte for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Marius Veng Bendsen og nyvalgtes Se-
bastian Brgchner Pitzner-Schmidt og Rasmus Sten Andersen. Som nyt bestyrelsesmed-
lem for 1 8r valgtes Anders Clausen.

Som suppleanter for 1 ar nyvalgtes Esben Holtt Langlet og Lea Dircks.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Marius Veng Bendsen

Kia Sofie Soewarta Lydeking

Sebastian Brgchner Pitzner-Schmidt

Rasmus Sten Andersen

Anders Clausen

7. Valg af interne revisorer

Som intern revisor genvalgtes Martin @stergaard Hansen.

8. Eventuelt

Der blev kort talt om Facebookgruppen i ejendommen.

Suppleant Esben Holtt Langlet forklarede naermere, at en andelshaver har foresldet, at
der etableres en lille pulje til indkgb og opsaetning af lyskaeder, hygge og glggg i garden.
Bestyrelsen vil saette dette i vaerk.

Der Igd en stor tak til bestyrelsen.
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-00000-
Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.48.

Som dirigent/referent:

Bente Skovgaard Alsig

I bestyrelsen:

Marius Veng Bendsen, formand

Kia Sofie Soewarta Lydeking Sebastian Brgchner Pitzner-Schmidt

Rasmus Sten Andersen Anders Clausen
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Vedtzegtsandring omkring andelshavers forandringer

Bilag 1

§10

Forandringer

Forslag til a2endring
§ 10

Forandring

Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at foretage
forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og
3. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt
forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 6 uger inden de iveerksaettes.

Stk.1

En andelshaver er berettiget til at foretage foran-
dringer inde i boligen. Forandringer skal udfgres
handvaerksmaessigt korrekt og i overensstem-
melse med planlovgivningen, byggelovgivning
samt offentlige forskrifter i gvrigt. Forandring af el,
vvs- og gasinstallationer skal udfgres af autori-
serede handvaerkere i henhold til Statens Byg-
ningsforsknings Instituts vejledninger (SBI-vejled-
ninger) samt Dansk Standards normer inden for
byggeri og anlaeg (DS-normer). Forandringer ved-
rorende vaegge og gulve i vddrum skal udfgres af
kvalificerede handvaerkere og tillige i henhold til
Statens Bygningsforsknings Instituts vejledninger
(SBI-vejledninger) samt Dansk Standards normer
inden for byggeri og anlaeg (DS-normer).

Stk. 2

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til aeldre
eller handicappedes seerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes
gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 2

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrel-
sen senest 6 uger, inden de bringes til udfgrelse.
Med anmeldelsen skal fglge en projektbeskrivelse
med tilhgrende tegninger. Vurderer bestyrelsen, at
ansggte forandringer ikke vil blive udfgrt i over-
ensstemmelse med § 10, stk.1, eller at forandrin-
gerne vil medfgre veesentlige gener for de gvrige
beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre ind-
sigelse mod forandringerne. @nsker bestyrelsen at
gore indsigelse, skal indsigelse foreligge inden 3
uger efter anmeldelsen, og udfgrelsen af foran-
dringerne skal udskydes, indtil der er opnéet enig-
hed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at ind-
sigelsen var uberettiget.

Stk. 3

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring
vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen
vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige
beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre
indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ggr
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af
forandringen udskydes, indtil der er opndet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at
indsigelsen var uberettiget.

Stk. 3

I tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byg-
gelovgivningen, eller tilladelse kraeves efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden fore-
vises for bestyrelsen, inden arbejdet udfgres, og
efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Stk. 4

Andelshavere i omkringliggende boliger er
forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfgre forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene for
de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres
af professionelle hdndvaerkere. Adgang til boligen
skal varsles med 4 uger.

Stk. 4

I tilfaelde hvor forandringer kraever andring af fael-
lesejendommen, herunder fzelles forsynings- og
aflgbsledninger m.v., skal bestyrelse desuden god-
kende forandringerne forud for disses udfgrelse,
eventuelt betinget af en raekke krav til udfgrelsen,
ligesom udfgrelsen efterfglgende skal synes af en
sagkyndig udpeget af bestyrelsen, og andelshave-
ren skal refundere foreningens udgifter hertil. S&-
fremt en andelshaver ved inddaekninger eller lig-
nende hindrer eller besvaerligger foreningens ad-
gang til og/eller eendring af feelles forsynings- og
aflgbsledninger, skal andelshaveren selv bekoste
foreningens merudgifter forbundet hermed.

Stk. 5
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og

Stk. 5
En andelshaver er ikke berettiget til at foretage
forandringer af boligens ydre eller sendringer pd
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Vedtaegtsendring omkring andelshavers forandringer

Bilag 1

lovlighed. I tilfeelde, hvor der kreeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksaettes.

feellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette
svaekker ejendommens beaerende konstruktioner,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaet-
telse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan
naegte at give en sddan godkendelse, hvis besty-
relsen skgnner, at forandringen vil vaere uhen-
sigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres
interesser.

Stk. 6

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed, hvilket til enhver tid p8hviler andelshaveren.

Stk. 7

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for
godkendelse af anmeldte forandringer, herunder at
der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden
passende sikkerhed for foreningens krav mod an-
delshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstSr i forbindelse med el-
ler efter forandringens udfgrelse, ogsa i forholdet
til andre andelshavere. Der skal altid anvendes au-
toriserede handvaerkere, som kan kraeves udpeget
eller godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan
endvidere kraeve at skulle p8se arbejdet under-
vejs, samt ved afslutning via en fagkyndig ekspert.
Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet
med andelshaverens udfgrelse af forandringer og
holde foreningens skadeslgs for de omkostninger,
som foreningen matte f& som fglge af andelshave-
rens forandring, herunder ogsd evt. udgifter til
fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen.

Til installationer, der kraever udvidet brug af el,
gas, vand eller lignende, kraeves godkendelse fra
bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at an-
delshaver betaler et belgb til deekning af de mer-
udgifter for foreningen, som installationen medfg-
rer. Belgbet kan fastsaettes som en Igbende beta-
ling eller et belgb til betaling af én gang.

@nskes forandringer udfgrt af hensyn til sldre el-
ler handicappedes szerlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringens gennemfgrelse af retable-
ring ved andelshaverens fraflytning. Foretages re-
tablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter
til foretagelse heraf modregnes i overdragelses-
summen.

Stk. 8

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade re-
lateret til forandringer, installationer og forbedrin-
ger i andelsboligen, som andelshaver selv har ud-
fort, ladet udfgre (hoved- eller underentrepreng-
rer), eller som andelshaver har erhvervet i forbin-
delse med en overdragelse, uanset om andelsha-
ver ved overdragelsen har vaeret bekendt hermed.
Dette geelder ogsa for skader pd ejendommen eller
andre andelsboliger fordrsaget af de forandringer,
installationer eller forbedringer i andelsboligen,
som andelshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (ho-
ved- eller underentreprengrer), eller som andels-
haver har erhvervet i forbindelse med en overdra-
gelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen
har veeret bekendt hermed.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for
skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af an-
delshaver selv, dennes husstand eller andre, som
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andelshaver har givet adgang til ejendommen og
lejligheden.

Stk. 9

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden
godkendelse, eller forsgmmes en lejlighed groft,
eller er en andelshavers forsgmmelse til gene for
de gvrige i ejendommen, kan bestyrelsen kraeve
forngden reetablering, renholdelse, vedligehol-
delse og istandseettelse foretaget inden for en
fastsat frist. Krav herom skal fremseettes skriftligt
og kan ogsd ske ved elektronisk kommunikation.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrel-
sen pa foreningens vegne bringe andelshavers
brugsret til lejligheden til ophgr ved eksklusion,
samt seette lejligheden i stand for andelshavers
regning. I tilfaelde af eksklusion kan omkostnin-
gerne til udbedringen modregnes i overdragelses-
summen.

Stk. 10

Andelshavere i omkringliggende boliger er
forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfgre forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene for
de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres
af professionelle hdndvaerkere. Adgang til boligen
skal varsles med 4 uger.

I § 21, stk. 1 tilfgjes en ny litra C med fglgende tekst:

"S&fremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og
trods pakrav ikke foretager retablering inden udlgbet af en frist, jf. § 10, stk. 9.”

Litra C-E bliver herefter litra D-F.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 28. oktober 2024.
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Bilag 2

A/B Agade 136 m.fl.

Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til stk. 2 og et nyt stk. 3 til vedteegternes § 11:

Til stk. 2 tilfgjes:

"En fremleje skal have en varighed af minimum én maned”.

Nyt stk. 3.:

”(11.3) En andelshaver mé ikke korttidsudleje sin andel helt eller delvist via Airbnb, Home-ex-
change eller lignende portaler”.

~ Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 28. oktober
2024.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Bente Skovgaard Alsig

Advokat

P& vegne af: Skovgaard Alsig Advokater
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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