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Indledning

Ejendommen gennemgaet og efterset primo december 2023 af Ingenigrfirmaet J&P, med henblik pa at regi-
strere vedligeholdelsesstanden og i den forbindelse udarbejde en plan for den fremtidige ekstraordinaere
vedligeholdelse.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb i bygningens konstruktioner for at afdaekke eventuelle delvist skjulte
defekter eller anvendt specielt udstyr for besigtigelsen sasom lift.

For bygningen gor det sig geldende, at alle aftalte udvendige bygningsdele samt faellesarealer er gennemgaet
for svigt og eventuelle mangler og nedbrud. Det veere sig geeldende for facader, gavle, sokler, trapper, vin-
duer, salbaenke, keeldre samt tagkonstruktioner. Komplementeringer af alle ovennaevnte bygningsdele her-
under vinduer, tagrender, nedlgb osv. indgar ikke pga. den kommende tag- og facaderenovering, som pabe-
gyndes start 2024.

Besigtigelsen blev fortaget i tgrvejr.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastseettelse af omkostningerne for de stgrre arbejder
vil kraeve et neermere projekt med indhentning af tilbud, ligesom prisen vil afhaenge af det gnskede niveau
for feerdigggrelsen af arbejderne. Alle priser er handvaerker udgifter inkl. moms pr. primo december 2023,
uden afsatte belgb til uforudsete udgifter, stillads/lift samt radgivning. Priserne er udregnet pa grundlag af
nuvaerende prisindeks.

Som grundlag for vedligeholdelsesplanen har fglgende veeret til radighed:

- Diverse oplysninger omkring ejendommens aktuelle stand.

- BBR-oplysninger.
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Ved gennemgangen af bygningsdelene er der givet karakter for, hvor vigtigt det er at udfgre vedligeholdel-
sesarbejderne eller forbedringsarbejderne.
| rapporten benyttes fglgende vurderinger af konstruktionernes tilstand:

Vurdering Betydning

Darlig (A) En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden darlig er f.eks.: En bygningsdel med
tegn pa slid og aelde. Bygningsdelen er steerkt nedslidt/skadet og oftest vedligeholdel-
sesmaessigt forsgmt. Bygningsdelens tilstand er praeget af hyppige funktionssvigt og
generelt nedsat funktionsevne, hvilket kan medfgre skade pa tilstésdende bygnings-
dele.

Normal (B) En bygningsdel med vedligeholdelsestilstand middel er f.eks.: En bygningsdel der er
almindeligt nedslidt. Dvs. en bygningsdel der tydeligvis er i brug, eller har veeret i brug
og som har normale og forventelige spor af slid og anvendelse. Bygningsdelen er som
helhed funktionsdygtig. Der er dog risiko for nedslidning og/eller funktionssvigt for
den enkelte bygningsdel. Bygningsdelen har almindeligt behov for forebyggende ved-
ligehold, herunder reparation af skrammer og mindre skader.

God (C) En bygningsdel med vedligeholdelsestilstanden god, er f.eks.: En bygningsdel i tilstan-
den svarende til ny opfgrt, ny istandsat, ny restaureret. Bygningsdelen fremtraeder
helt uden, eller kun med lettere spor af slitage af sestetisk omfang. Og er sdledes godt
vedligeholdt.

Disse kategorier kan/bgr laeses som overordnet mal for helhedsindtrykket ved vedligehold pa den given byg-
ning.

Neaervaerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, der kan anvendes af ejeren i forbindelse med
drift og vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, sa den daekker en 5-arig periode. Planen op-
deler og prioriterer stgrre planlagte vedligeholdelsesarbejder i den reekkefglge, det vurderes at vaere hen-
sigtsmaessigt i bygningsmaessig og gkonomisk forstand.
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Ejendommens stamdata

Oplysningerne er baseret pa de oplysninger, der blev givet samt BBR-oplysninger, hvorfor afvigelser fra de
faktiske forhold kan forekomme.

Eiendommen A/B Agade 136 mfl. Bestar af:
Borups Allé 25-33

Borups Plads 1-7

Skotterupgade 16-22

Agade 136-144

Ejendommen er tildelt bevaringsveerdi 4.

Ejendommen, en karréejendom med enkelhed og ensartet rytme, opfgrt ar 1929 og ombygget i 1989. Bestar
af 146 andelslejlighed og 2 erhvervsandels lejemal, 7 erhvervslejemal og 6 lejeboliger.
Byggeriet er opfgrt med facader i réde mursten, pudsede udsmykningsdetaljer i facaden og rgdt tegltag.

Ejendommen gennemgar en stgrre tag- og facaderenovering i 2024-2025 med ny tagdakning i tegl, inkl. re-
paration af eksisterende spaer, gesimser, murvaerk og herunder ogsa udskiftning af tagudluftningshaet-
ter/tudsten. Renovering af facade murvark, ngdvendig udskiftning af skiffersalbaenke, og udskiftning af fuge
omkring vinduer samt snedker og maler renovering af vinduer. Tagrender og nedlgb skal udskiftes. | forbin-
delse med tagrenoveringen udskiftes de gamle smedejerns vinduer med vippe ovenlysvinduer.

Arealopggrelse jf. BBR pr. 05.12.2023:

Ejendomsnummer 65413
Bebygget areal 2346 m2
Samlet bygningsareal 11698 m2
Keelder areal 2346 m2
Samlet boligareal 11244 m2
Antal etager 5, inkl. Tgrreloft
Samlet erhvervsareal 406 m2
Energimaerke gyldighed: Gyldig
Energimaerke klassificering: D
Energimaerke gyldig fra: 02.10.2015
Energimaerke gyldig til: 02.10.2025

Skure er besigtigede/medtaget i naerveerende rapport, hvad angar de udvendige facader.
Alle boliger har eget kgkken og bad. Det er beboeres eget ansvar at vedligeholde indvendige forhold.
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Varme og installationer:

Der er etableret fjernvarme i bygningen som et lukket to-strengs anlaeg.

Varmeanlaegget er fra 1988, hvor der blev konverteret til fiernvarme. Boligerne er tilsluttet Fjernvarme/blok-
varme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler, fabrikat Pasilac N 35 MG, og indirekte centralvarme-
vand i fordelingsnettet. Der er ingen supplerende varmekilder.

Der forefindes lodrette faldstammer eller stigestrenge i boligerne.

Udfgrte forbedringer eller vedligeholdelsesarbejder inden for de seneste ar:

Ejendommen gennemgar en stgrre tag-og facaderenovering i 2024. Taget, tagrender og nedlgb er blevet
skiftet. Gamle stgbejerns tagvinduer er udskiftet med Velux vinduer. Vinduer i facader er malet udvendigt.
Seetningsskader i facader er udbedret. Lgse mgrtelfuger er gennemgaet og udskiftet. Brandkarme og skor-
stene er gennemgaet og megrtelfuger udskiftet.
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Bygningsdelskort og tilstandsoversigt

Betegnelse

01 Belaegning

02 Fundamenter og Kzelder

03 Keeldergulv

04 Etageadskillelser

05 Trapper

06 Vinduer og dgre

07 Port gennemgang

08 Varmeforsyning

09 Aflgb og brugsvandsinstallationer

10 Ventilationer

11 Elinstallationer

Tilstand

Normal (B) /
God (C)

Normal (B)

Normal (B) /
Darlig (A)

Normal (B) /
God (C)

Normal (B)

Normal (B)

Normal (B) /
Darlig (A)

Normal (B)

Normal (B)

Bemaeerkninger

Hovedtrappe

fremstar i god
stand. Bagtrap-
per fremstar i

normalstand.

Kgkkenfald-
stammer er ud-
skiftet mens to-
iletfaldstammer
og vandinstalla-
tioner er oprin-

delige.

Naturlig ventila-
tion

Oprindelige in-
stallationer. In-
stallationer bli-
ver delvis skif-
tet i forbindelse
med renoverin-
geni 2024

Forste vedli-
gehold
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Traeveerk bgr
snarest fa trae-
beskyttelse. En-
kelte steder er
treeet nedbrudt 2024
og skal skiftes.
Nogle steder
har aldrig faet
traebeskyttelse.

12 Feellesarealer, skure og overdaekninger i Normal (B) /
trae/trapezplader Darlig (A)

Toilet/bad og kgkken er ikke besigtiget, da bygningsdelen er individuel og indgdr ikke i den faelles vedligehol-
delse.
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Bygningsdelskort
01 Beleaegning, gardside — (B)/(C)

Dato/registrering
Kraever arbejdet stillads

12-12-2023
Nej

Beskrivelse: Belaegningen i garden fremstar generelt fine og i god stand. Enkelte steder "tip-
per’ belaegningen lidt, dette kan skyldes rgdder fra omkringliggende buske og
treer.

Vedligehold: Belaegningen bgr gennemgas 1 x arligt. Knaekkede fliser bgr udskiftes, sa der
ikke opstar vandophobninger. Fej visne blade vaek. Undga saltning. S@rg for at
fugerne hele tiden er fyldte, dette giver ogsa ukrudt darligere vaekstbetingelser.

Prioritering Drift oplysninger

Vedligeholdes anbefales udfgrt fgrste gang 2025 Forventet levetid:

Eftersynsinterval:
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold:

Pris for naeste vedligehold:

30ar
Arligt
Arligt
2025
Kr. 65.000,00,-
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Bygningsdelskort
02 Fundamenter, Sokkel og Kaelder — (B)

Dato/registrering 12-12-2023
Kraever arbejdet stillads Nej
Beskrivelse: Ved besigtigelsen blev der ikke konstateret vand i keelderen, men det er oplevet

pa en tidligere gennemgang pa matriklen.
Fundament er udfgrt som in situ stgbt beton og fremstod tgrt og intakt.

Kzelderen anvendes til pulterrum, vicevaertrum, cykelparkering og vaskekael-
der.

Vedligehold: Keeldervaegge og fundamenter (sokkel) bgr eftergas arligt for pudsafskalninger,
saltudblomstringer og skjolder pa vaegge, som kan vaere tegn pa fugtpavirknin-
ger. Opdages overstaende, bgr det udbedres.

Overflader skal veere fri for skimmelvaekst, og vaegge skal generelt holdes fri for
indvendige forsatsvaegge, isolering, tapet og diffusionstaet maling, da dette kan
medfgre ophobning af fugt.

Prioritering Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2025 Forventet levetid: 25 ar
Eftersynsinterval: Arligt
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold: 2025
Pris for nzeste vedligehold: Kr. 200.000,00
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Bygningsdelskort
03 Keeldergulv — (B)/(A)

Dato/registrering
Kraever arbejdet stillads

12-12-2023
Nej

Beskrivelse: Kaeldergulvet er udfgrt som traditionelt klaplag af beton.
Keeldergulvet fremstar generelt i god og intakt stand, med afskalning fa steder.
Vedligehold: Kaeldergulve eftergas for revner, huller og manglende vedhaeftning til underla-
get.
Prioritering Drift oplysninger
Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2025 Forventet levetid: 25 ar
Eftersynsinterval: Arligt
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold: 2025

Pris for nzeste vedligehold:

Kr. 150.000,00
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Bygningsdelskort
04 Etageadskillelser

Dato/registrering 12-12-2023
Kraever arbejdet stillads Nej
Beskrivelse: Etageadskillelsen er opbygget af flere typer materialer. F.eks. betondzk, lerin-

dskud og lerindskud med nedhaengt gipsplader.

Vedligehold: Etageadskillelsen mellem kzelder og stueetagen er rgrgennemfering ikke taet-
sluttende flere steder. Der skal udfgres brandsikring omkring rgrgennemfgrin-
gerne, de steder det mangler.

Arbejdet skal udfgres af et brand certificering firma.

Prioritering

Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2024

Forventet levetid:
Eftersynsinterval:
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold:

Pris for naeste vedligehold:

20ar
Arligt

2044
Kr. 120.000,00
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Bygningsdelskort

05 Trapper, hoved- og bagtrappe — (B)/(C)

Dato/registrering
Kraever arbejdet stillads

12-12-2023
Nej

Beskrivelse: Hovedtrapperne er med murede vaegge, fenderlister, trappetrin i trae med lino-
leum pa oversiden. Undersiden af trappen er pudset.

Bagtrapperne er med murede vaegge, trappetrin i lakeret trae og pudset under-
side.

Vedligehold: Trappeopgange ses efter for revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa
vaegge og undersider af trappelgb. Revner og puds afskalning udbedres. Trap-
pevarn, raekveerk og geleender eftergas for om de er stabile og tilstraekkeligt
fastgjort.

Prioritering Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2028 Forventet levetid: 10 ar

Eftersynsinterval: Arligt
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold: 2028

Pris for nzeste vedligehold:

Kr. 400.000,00
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Bygningsdelskort
06 Vinduer og dgre — (B)

Dato/registrering 12-12-2023
Kraever arbejdet stillads Ja, delvis
Beskrivelse: Yderdgre og vinduer fremstar i udmaerket stand.
Vedligehold: Yderdgre og vinduer er renoveret i 2024. Yderdgre og vinduer bgr eftergas af

liger.

en tgmrer/snedker, hver 5 ar. Arbejdet kan ggres inde fra hos beboerne.
146 andelslejlighed og 2 erhvervsandels lejemal, 7 erhvervslejemal og 6 lejebo-

Prioritering

Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2032

Forventet levetid:
Eftersynsinterval:
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold:

Pris for naeste vedligehold:

10ar
5ar
10 ar
2034
Kr. 90.200,00
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Bygningsdelskort

07 Port gennemgang

Dato/registrering
Kraever arbejdet stillads

12-12-2023
Nej

Beskrivelse: Der er port gennemgang fra gade til gard, via Skotterupgade. Porten lukkes med
en jerngitterlage med pumpe. P3 vaeggene er der opsat fenderliste til beskyt-
telse. Loft og veegge er beklaedt med malede plader.

Vedligehold: Porten eftergas for rust. Fastggrelser, lukkefunktion, pumpe og haengsler efter-
gas. Revner, udfaeldninger eller pudsafskalninger i daek, belaegninger og veegge
udbedres Igbende

Prioritering Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2026 Forventet levetid: 20 ar

Eftersynsinterval: Arligt
Vedligeholdelsesinterval:

Naeste vedligehold: 2026

Pris for nzeste vedligehold: Kr. 80.000,00
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Bygningsdelskort

08 Varmeforsyning — (B)

Dato/registrering
Kraever arbejdet stillads

12-12-2023
Nej

Beskrivelse: Lukket to-strengs anlaeg.

Varmeanlzegget er fra 1988, hvor der blev konverteret til fjernvarme.
Vicevaerten oplyser at varmecentralen serviceres arligt.

Vedligehold: Ror og anlaeg i uopvarmede rum skal som udgangspunkt vaere isoleret. Det kan
veere en fordel at opvarme i fugtbelastede kzeldre i forhold til at minimere risi-
koen for skimmelvaekst.
Varmeveksleren skal efterses med regelmaessige mellemrum. Det anbefales at
have en serviceaftale med VVS-installatgr, sammen med en aftale om rensning
af varmtvandsbeholderen m.v.

Prioritering Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2025 Forventet levetid:

Eftersynsinterval:
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold:

Pris for naeste vedligehold:

Arligt
Arligt
2025
Kr. 10.000,00
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Bygningsdelskort
09 Aflgb og Brugsvandsinstallationer — (B)/(A)

Dato/registrering 12-12-2023
Kraever arbejdet stillads Nej
Beskrivelse: Toiletfaldstammer er de oprindelige i stgbejern. Der er en faldstamme pr. op-

gang, som betjener toiletter i begge sider af opgangen. Der blev stedvis regi-
streret teeringer pa toiletfaldstammer, som Igbende holdes under observation
for eventuelle utetheder.

Kloakker blev i forbindelse med etablering af gardanlaeg istandsat ved strgm-
peforing og blev tv-inspiceret i 2008. Der er ikke tegn pa, at der skulle veere
problemer med kloakkerne.

Generelt er vandinstallationer i kaelderen fint isoleret, dog mangler isolering
ved ventiler enkelte steder.

Vedligehold: Det kontrolleres jeevnligt, at aflgb hverken er stoppet eller lugter som fglge af
udtgrret vandlas. Aflgbsskale og riste skal ligge i niveau med omkringliggende
gulvniveau, riste skal ligge korrekt og veere intakte.

Den omkringliggende fuge skal veere korrekt udfgrt, intakt og modstandsdygtig
for vandindtraengning.

Faldstammer i stgbejern eftergas lpbende for tegn pa teeringer. Mindre rustud-
slag udvendigt repareres for, at man kan se, om de kommer igen og dermed
hidrgrer fra egentlige huller i faldstammen. Faldstammer holdes under almin-
delig observation for eventuelle utaetheder.

Er der installeret pumpebrgnde eller hgjvandslukke, efterprgves disse arligt. Er
der ikke installeret hgjvandslukke, skal det overvejes, om der kunne veere be-
hov for dette. Pumper og hgjvandslukker skal vaere MK-godkendte.

Vandinstallationer eftergas Igbende for teeringer. Sammenblanding af materia-
ler i ledningsnettet (jern, kobber m.v.) kan forarsage korrosion.

Udbedringer af vandinstallationer skal udfgres af autoriseret VVS-installatgr.
Det kontrolleres, at armaturer og toiletter ikke Igber.

Rer og anlaeg skal vaere isoleret i uopvarmede rum og skunkrum for at forhindre
varmetab fra varmtvandsrgr og for, at der pa koldtvandsrgr ikke dannes kon-
densvand udvendigt pa rgrene i lune perioder og sker frostspraengninger i kolde
perioder.
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Prioritering

Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2025

Forventet levetid:
Eftersynsinterval:
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold:

Pris for naeste vedligehold:

Arligt
Arligt
2025
Kr. 50.000,00
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Bygningsdelskort
10 Ventilation — (B)

Dato/registrering 12-12-2023
Kraever arbejdet stillads Nej
Beskrivelse: Ventilation fra ejendommens kgkkener og toiletter er udfgrt som naturligt af-

treek med kanaler placeret side om side til alle lejligheder.

Vedligehold: Ventilationskanaler og installationer i bygningen gennemgas Igbende.
Aftraekskanaler skal jeevnligt renses. Aftraek er f@rt op over tag, for at undga

lugtgener.
Prioritering Drift oplysninger
Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2025 Forventet levetid:
Eftersynsinterval: Arligt
Vedligeholdelsesinterval:
Naeste vedligehold: 2025
Pris for naeste vedligehold: Kr. 25.000,00
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Bygningsdelskort
11 Elinstallationer — (B)

Dato/registrering 12-12-2023
Kraever arbejdet stillads Nej
Beskrivelse: Der er ikke registreret eller oplyst om fejl.

Belysningen i trappeopgange og i kaelder, styres af bevaegelsesmeldere og/eller
ur. Der er ligeledes monteret strgmtilsluttede rggalarmer med backup batteri
pa trapperne.

Vedligehold: HFI/HPFI-releer for feellesarealer testes. Afbryder, klemkasser og kabler efter-
gas visuelt for, om de sidder Igse.

Arbejder pa elinstallationen skal altid udfgres af en autoriseret elektriker. Der-
udover vedligeholdes og udskiftes defekte lyskilder.

Prioritering Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2024 Forventet levetid:
Eftersynsinterval: Arligt
Vedligeholdelsesinterval: Arligt

Naeste vedligehold:
Pris for naeste vedligehold: Kr. 10.000,00
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Bygningsdelskort
12 Faellesarealer — (B)/(A)

Dato/registrering 12-12-2023
Kraever arbejdet stillads Nej
Beskrivelse: | garden er der etableret et gardmiljg, bestaende af affaldsgarde, skure er ud-

fort i trae med beplantning op ad vaegge, overdaekning i trae med trapezplader.

Vedligehold: Tagflader, tagrender og nedlgbsrgr renholdes for skidt og Igvfald. Plasttag ef-
terses for revner og utzetheder.

Traebeklaedninger males udvendigt ca. hvert 5. ar. Nedbrudt trae bgr udskiftes.

Prioritering Drift oplysninger

Arbejdet anbefales udfgrt fgrste gang 2025 Forventet levetid:
Eftersynsinterval: Arligt
Vedligeholdelsesinterval: Arligt

Naeste vedligehold:
Pris for naeste vedligehold: Kr. 100.000,00
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Overordnet konklusion

Efter endt gennemgang, kan det konkluderes at bygningens primaere og sekundaere bygningsdele, som er
besigtiget i forbindelse med denne rapport, generelt er i "Normal B” stand. Ejendommen er generelt udmaer-
ket vedligeholdt, sammenlignet med tilsvarende ejendomme. Ejendommen er zldre og det ma forventes at
der skal investeres i vedligeholdelse for at opretholde standarden pa bygningen. Det ggr sig gaeldende for,
fundamenter, kaelder, vinduer og baerende etageadskillelser.
Generelt anbefales det at der fokuseres pa skader i relation til de forskellige bygningsdele dvs.:

- Seetningsskader i bagtrappeopgange.

- Fundament i kelderen nedslidte fuger

- Toiletfaldstammer og vandinstallationer bgr skiftes i deres helhed.

- Generel trebeskyttelse og malerbehandlinger af skure pa faellesomrader, bgr igangsaettes nzeste ar
nar saesonen tillader det.
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Det videre arbejde

Nar A/B Agade 136 mfl., modtager rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der traeffes beslut-

ninger om det videre forlgb omkring ejendommens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

J&P har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af ejendomme og patager sig gerne gennemfgrelsen

af de arbejder, som skal udfgres pa ejendomme.

Ydelser kan besta af:

Udarbejdelse af udbudsmateriale

Indhentning af tilbud fra handveerkere / udbud og licitation
Igangsatning og vedligeholdelsesarbejder

Fagtilsyn og afholdelse af byggemgder under selve udfgrelsen
Aflevering

1-ars gennemgang af arbejdet

Det anbefales, at ejendommen besigtiges Igbende og tilstanden af de enkelte bygningsdele vurderes. | for-

bindelse med renovering, anbefales det at ejendommens beboere radfgrer sig med en byggeradgiver.
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Beboervejledning til Ipbende vedligeholdelse

Nedenfor beskrives anbefalinger til Isbende eftersyn og daglig brug af eiendommen.

Generelt

Generelt er det hensigtsmaessigt Igbende at efterse ejendommen. Det kan f.eks. ske ved anszettelse af en
viceveert eller lignende, men med jeevne mellemrum ma det anbefales at lade en byggesagkyndig gennemga
ejendommen og fremkomme med forslag til vedligeholdelse eller reparation i form af en vedligeholdelses-
plan. Har man allerede en vedligeholdelsesplan anbefales det, at den opdateres efter stgrre renoveringsar-
bejder og minimum med 5 ars interval.

Skorstene

Skorstene benyttes oprindeligt til aftraek for varmeinstallation og breendeovne. Gennem tiderne er det blevet
normalt, at skorstene nedlaegges og anvendes til f.eks. fgringsveje for antenne/tIf. eller som ventilationska-
naler. Det er derfor vigtigt at afklare, hvilke anvendelse skorstene har i dag, og at informere alle om brugen
og mulighederne.

Badeveerelser

Gulve i badevaerelser bgr jaevnligt efterses, specielt i badeomrader. Fuger pa ind- og udvendige hjgrner ef-
terses, og tilslutninger til gulvaflgb kontrolleres, bade omkring risten og i kanterne under selve risten.
Gulvaflgb med indbygget vandlas skal jeevnligt efterses og renses for har og saeberester, for at vandet kan
ledes bort og for at undga ophobning pa gulvet. Risten pa gulvaflgbet fjernes, vandlasen lgftes op og renses.
Vandlasen og risten genmonteres efterfglgende.

Toiletter

For at faldstammeanlaegget kan fungere tilfredsstillende er det af stor vigtighed, at der kun skylles det papir
ud i toilettet, som naturligt bruges ved toiletbesgg. Der ma aldrig skylles bleer, hygiejnebind, kattegrus, syrer
eller lignende, da det kan stoppe anlaegget med store udgifter til fglge. Har man en lejlighed med gennem-
gaende faldstammer, er det vigtig at eventuelle utaetheder og/eller rustgennemslag straks meddeles rette
vedkommende.

Vandhaner

Pa vandhaner sidder der for enden typisk et filter (perlator), som skal renses for kalksten og opsamlede par-
tikler ca. 1 gang om maneden, alt efter vandets hardhed og forbrug. Nye vandhaner kan have keramiske
skiver uden gummipakninger. Det er derfor ikke ngdvendigt pa denne type at skifte pakninger. Filteret kan
ofte skrues af med handen, er dette ikke tilfeelde anvendes passende vaerkt@gj med et stykke stof som mellem
leeg. Filteret laegges i afkalkningsmiddel eller eddikesyre i ca. 2 timer, derefter skylles det grundigt og skrues
pa med handen. Fglg altid producentens anvisninger.

Udluftning

Udluftning af boligen er vigtig. Har man i vinduer og dgre friskluftsventiler, bgr disse veere, dbne aret rundt,
- alternativt kun i de varme maneder. Det er vigtigt at udlufte boligen effektfuldt med kortvarigt gennemtraek
et par gange daglig. (bl.a. efter bad og madlavning.)
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Betingelser og ansvar for vedligeholdelsesplanen

Nedenstaende betingelser er geeldende for alle aftaler om vedligeholdelsesplaner udfeerdiget af Ingenigrfir-
maet J&P ApS, medmindre andet er aftalt skriftligt. Den, der bestiller en vedligeholdelsesplan, er efterfgl-
gende omtalt som “kunden”.

Generelt
En vedligeholdelsesplan kan ikke traede i stedet for egentlig arkitekt- og ingenigrradgivning i forbindelse med
renovering. Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til identificering og prioritering af arbejderne.

Hvad omfatter en Vedligeholdelsesplan?
En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens fysiske tilstand, og med den baggrund kan vi ud-
arbejde vedligeholdelsesforslag gaeldende for en 5-arig periode. Planen omfatter fglgende:

- Gennemgang af ejendommen
- Prioritering af vedligeholdsarbejder 10 ar frem
- @konomisk overslag

- Forslag til vedligehold af bygningsdele

En vedligeholdelsesplan omfatter selve ejendommens tilgaengelige feellesarealer og udvendige tilgeengelige
bygningsdele, der kan besigtiges uden brug af lift og lignende. Ejendommens beboelses- og erhvervslokaler
besigtiges ikke, medmindre andet er aftalt skriftligt.

En vedligeholdelsesplan omfatter alle ejendommens faste synlige dele pa fellesarealer — fra fundament til
skorsten. El-, VVS- og aflgbsinstallationer er typisk skjulte installationer og vurderes derfor kun for synlige fejl
og skader. Det vurderes ikke, om bygningsindretning m.v. er ulovlige.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som skgnnes ngdvendig de naeste 5 ar for at undga
skader.

En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler. Ved skjulte fejl og mangler forstas forhold,
som ikke kan ses ved gennemgangen, uden at der skal laves indgreb i konstruktionerne eller demontere gen-
stande og lighende.

Rettigheder og ansvar ved Vedligeholdelsesplanen
Kunden har kun ret til at anvende vedligeholdelsesplanen til eget brug.

Ingenigrfirmaet J&P’s overslag pa priser i vedligeholdelsesplanen er baseret pa erfaringspriser og skgn, og er
saledes alene vejledende. Ingenigrfirmaet J&P kan derfor ikke drages til ansvar for gkonomiske skgn, som
senere viser sig urealiserbare.

Ingenigrfirmaet J&P’s vurdering af, hvornar forskellige aktiviteter pa ejendommen skal udfgres fordelt over

den 5 arige periode, er baseret pa ejendommens tilstand pa besigtigelsestidspunktet, samt forventninger til
almindelig slitage og er alene vejledende. Ejendommens ejer(e) skal derfor selv sgrge for jeevnlig kontrol af,
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om den konkrete slitage pa ejendommen giver anledning til &ndring af tidspunkterne for udfgrelse af aktivi-
teterne. Ingenigrfirmaet J&P’s radgivere kan vaere behjalpelige i forbindelse hermed og kan kontaktes for
yderligere information. Vi anbefaler at foretage en arlig gennemgang for Igbende at vurdere udviklingen og

evt. skader.
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A/B Agade 136 mfl., 2200 Kgbenhavn N - 2023-217 07.06.2024
5-ars vedligeholdelsesbudget
Nr. Planlagt vedligeholdelsesbudget 2024 2025 2026 2027 2028
01 Belagning 65.000,00 kr. 65.000,00 kr. 65.000,00 kr. 65.000,00 kr.
02 Fundamenter og Kzelder 200.000,00 kr.
03 Kaeldergulv 150.000,00 kr.
04 Etageadskillelser
05 Trapper 400.000,00 kr.
06 Vinduer og dgre
07 Port gennemgang 80.000,00 kr.
08 Varmeforsyning 10.000,00 kr. 10.000,00 kr. 10.000,00 kr. 10.000,00 kr.
09 Aflgb og brugsvandinstallationer 50.000,00 kr. 50.000,00 kr. 50.000,00 kr. 50.000,00 kr.
10 Ventilationer 25.000,00 kr.
11 Elinstallationer 10.000,00 kr. 10.000,00 kr. 10.000,00 kr. 10.000,00 kr.
12 Fallesarealer, skure og overdaekninger 100.000,00 kr. | 100.000,00 kr. | 100.000,00 kr. | 100.000,00 kr.
Delsum kr. | 610.000,00 kr. | 315.000,00 kr. | 235.000,00 kr. | 635.000,00 kr.
Ca. 10% uforudsete udgifter kr. 61.000,00 kr. 31.500,00 kr. 23.500,00 kr. 63.500,00 kr.
Handvaerkerudgift i alt inkl. moms kr. | 671.000,00 kr. | 346.500,00 kr. | 258.500,00 kr. | 698.500,00 kr.
Teknisk radgivning 10% kr. 67.100,00 kr. 34.650,00 kr. 25.850,00 kr. 69.850,00 kr.
Delsum kr. | 738.100,00 kr. | 381.150,00 kr. | 284.350,00 kr. | 768.350,00 kr.
Byggesagsadministration 3% kr. 22.143,00 kr. 11.434,50 kr. 8.530,50 kr. 23.050,50 kr.
Samlet vedligeholdelsesbudget i kr. inkl. moms kr. | 760.243,00 kr. | 392.584,50 kr. | 292.880,50 kr. | 791.400,50 kr.
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