Ar 2021, den 28. oktober kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Agade 136
m.fl. i Sankt Johannes Gardens store sal, Blegdamsvej 1 B, 2200 Kgbenhavn N.

Formand Thomas Halken bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der var indkommet 3 for-
slag, som blev behandlet under dagsordenens punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 148 andele var 29 til stede, heraf 6 ved fuldmagt. Un-
dervejs i dagsordenens punkt 4 kom yderligere 1 andelshaver og 1 fuldmagt tilstede, sa-
ledes at der fra punkt 4 var i alt 31 andele til stede, heraf 7 ved fuldmagt. Undervejs i
dagsordenens punkt 5c kom yderligere 2 andele og 1 andel forlod generalforsamlingen,
saledes at der fra dagsordenens punkt 5c var i alt 32 andele tilstede, heraf 8 ved fuld-
magt. Indtil dagsordenens punkt 4 var generalforsamlingen sdledes ikke beslutningsdyg-
tig, og der blev i den forbindelse taget forbehold for, om der kommer indsigelser fra de
andelshavere, der ikke var til stede. Andelshaverne vil fa en frist til at komme med indsi-
gelser. Fra og med dagsordenens punkt 4 var generalforsamlingen beslutningsdygtig,
dog ikke til endelig vedtagelse vedrgrende dagsordenens punkt 5 a.

2. Bestyrelsens beretning.

Formand Thomas Halken aflagde beretningen.

Formanden praesenterede bestyrelsen og oplyste, at der er mulighed for at nye kan
komme med i bestyrelsen.

Bestyrelsens medlemmer har laert meget af at veere i bestyrelsen. Rass og Brian flytter
dog fra ejendommen i det kommende ar, og bestyrelsen hdber derfor, at nogle af supple-
anterne vil traede ind til den tid.

Bestyrelsen har i dret Igb behandlet de mange indkomne e-mails.

Bestyrelsen har haft iveerksat en forundersggelse vedrgrende taget. Forundersggelsen vi-
ste, at taget har en meget begranset levetid. Der skal ske noget med taget inden for
kort tid. Der skal ogsa ggres noget ved fugerne og vinduerne samt salbaenkene.

Ejendommen har en rigtig god gkonomi, men den generalforsamlingsbestemte reserve vil
ikke vaere stor nok til at deekke alle arbejder. Bestyrelsen vil indkalde til et beboermgde,
formentlig i november 2021. Der er udfordringer bade indvendig og udvendig. Nogle an-
delshavere har ogsa oplyst, at de har problemer med skimmelsvamp. Bestyrelsen har i
den forbindelse kigget pa muligheden for tvangsventilation.

Formanden oplyste, at en del lejligheder er begraenset i forhold til el-tilfgrslen.
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Ud fra tilbagemeldingerne fra den tekniske radgiver kunne bestyrelsen se, at den gene-
ralforsamlingsbestemte reserve ikke var stor nok. Bestyrelsen har i den forbindelse prg-
vet at udfordre priserne pa de enkelte delelementer. Formanden forklarede naermere om
den generalforsamlingsbestemte reserve. Udgiften til projekterne er st@grre end forventet.
Bestyrelsen haber, at andelshaverne vil deltage i beboermgdet.

Bestyrelsen har i forbindelse med tagprojektet spurgt de gverste andelshavere, om de
kunne taenke sig at udvide opad i tagetagen. Bestyrelsen har undersggt bade frasalg af
gverste etage til ejerlejligheder og til nye andelslejligheder. Dette har bestyrelsen dog af-
vist bdde, fordi det er uhensigtsmaessigt og skonomisk ikke haanger sammen. I stedet
har bestyrelsen som sagt spurgt rundt om interessen om knopskydninger.

Der er blevet lavet en del generel vedligeholdelse i ejendommen i det forgangne ar, her-
under i forhold til faldstammerne.

Foreningen har skiftet viceveertfirma. Bestyrelsen har brugt en del tid pd at undersgge
det. Der har veeret indhentet flere tilbud, og der var meget store prisforskelle pa disse.

Beboerne vil fremover skulle betale for brugen af beboerrummet.

Det blev oplyst, at vicevaertfirmaet vil vaere pd ejendommen en gang om ugen og efter
behov. Hvis beboerne ikke sorterer skraldet godt nok, kan det komme til at koste ekstra.

Der er blevet handteret en del beboersager i bestyrelsen og solgt en tidligere lejebolig.

Der er blevet etableret nyt sand i garden, hdndteret skimmelsager, stgjsager og veeret
gennemfgrt et traebeskaeringsprojekt.

Bestyrelsesmedlem Tobias Vitger har brugt en del pa at se, om hegnet ud mod Agade
kunne blive lavet.

Der var en god arbejdsdag i foreningen, hvor der blev ryddet godt op.

Hvis der laves tagudvidelser, vil nogle andelshavere fremover maske skulle have pulter-
rum i kaelderen.

Adspurgt oplyste formand Thomas Halken, at beboerne med fordel kan tjekke deres
loftsrum for vand med jaevne mellemrum. Hvis der er skader ma beboerne henvende sig
til bestyrelsen og/eller administrator.

Adspurgt oplyste bestyrelsesmedlem Brian Grgnnegaard, at vandtrykket forventeligt vil
blive bedre, hvis der gennemfgres et r@grprojekt.

Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste, at beboerne skal forvente en stigning i boligafgif-
ten i forbindelse med et tagprojekt.

En andelshaver gav udtryk for, at det kan veaere en god ide at fa en container til ejen-
dommen oftere.

Hvis en andelshavers faldstamme er gdet i stykker, kan beboeren kontakte bestyrelsen.
Faldstammerne er dog ogsd med i tagprojektet.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.
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Godkendelsen skete dog med forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de an-
delshavere, der ikke var til stede p8 generalforsamlingen. Hvis der kommer indsigelser vil
disse blive vurdereret konkret. Andelshaverne vil fa en frist til at komme med indsigelser.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2020/21 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet. Forelaeggelse af centrale nggleoplys-
ninger.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik arsrapporten og herunder noten vedrgrende
andelsprisberegningen samt de centrale nggleoplysninger.

Diverse spgrgsmal blev besvaret.
Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste at revisor har lavet en fejl i forbindelse med anfg-
relse af andelskronen. Bestyrelsens forslag til andelskrone er 87,09. Som bilag 1 er ved-

haeftet side 33 til regnskabet med korrekt andelskrone.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at &rsrapporten inkl. forslaget om an-
delsprisen var enstemmigt vedtaget.

Godkendelsen skete dog med forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de an-
delshavere, der ikke var til stede pa generalforsamlingen. Hvis der kommer indsigelser vil
disse blive vurdereret konkret. Andelshaverne vil fa en frist til at komme med indsigelser.

Som bilag 2 vedhaeftes tilrettet nggleskema.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021/22 til godkendelse.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.
Diverse spgrgsmal blev besvaret.
Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet var

enstemmigt godkendt.

5. Forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om, at der fremover skal udarbejdes VVS-tjek i for-
bindelse med overdragelser.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og bestyrelsesmedlem Brian
Grgnnegaard forklarede kort om, hvorfor bestyrelsen stiller forslaget.

Efter en naermere debat blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Da generalforsamlingen imidlertid ikke var beslutningsdygtig med hensyn til endelig ved-
tagelse af vedtsegtssendringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordinaer general-
forsamling, hvor forslaget vil kunne vedtages i uzendret form, uanset hvor mange der er
til stede.

Det forelgbigt vedtagne forslag er vedhaeftet dette referat som bilag 3.

b. Forslag fra bestyrelsen om nyt afsnit til husordenen om nggler.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og formand Thomas Halken
forklarede om, hvorfor forslaget stilles.

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Som bilag 4 til dette referat er vedhaeftet det vedtagne forslag.

C. Forslag fra Bjarne Johannesen og Jette Schgning om husdyrhold.

Forslaget er vedheeftet dette referat som bilag 5.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og Bjarne Johannesen for-
klarede naermere herom. Bjarne bor ikke i lejligheden, men det gar Bjarnes sgn. Bjarnes
s@n vil ifglge hans psykolog have godt af at have hund. Bjarne har stillet 2 forskellige for-
slag.

Der begyndte en laengere debat om forslagene.

Formanden oplyste, at det er nemmere at forholde sig til et forslag om at kunne holde
hund uden naermere betingelser, og at man eliers kan have mulighed for at have en ser-
vicehund. I den forbindelse stillede formand Thomas Halken et andringsforslag om, at
der kan holdes hund i ejendommen uden nogen betingelser.

En andelshaver foreslog, at bestyrelsen burde kunne dispensere for, at beboerne kan
holde hund, men alene en servicehund.

Adspurgt oplyste advokat Bente Skovgaard Alsig naermere om de problematikker, der
kan vaere ved hundehold i en etageejendom, og herunder hvilke muligheder der er, hvis
hunden er til gene.

En andelshaver gav udtryk for, at en servicehund vil vaere en god ide, men at andelsha-
verne inden en afstemning bgr vide, hvad en servicehund er.

Bestyrelsesmedlem Tobias Vitger gav udtryk for, at det ikke bgr vaere bestyrelsen, der
skal sidde og tolke pa reglerne og afggre, hvornar en servicehund er berettiget.

En andelshaver gav udtryk for, at der bgr arbejdes mere pa forslagene, fgrend disse sen-
des til afstemning.

En andelshaver gav udtryk for, at det ikke er ngdvendigt at have en bestemmelse om en
servicehund, da man ifglge beboeren ikke kan sige nej til en beboer, der har behov for en
servicehund.
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En andelshaver gav udtryk for at vaere imod hund i ejendommen, da dette kan give for
mange gener. Hertil bemaerkede en anden andelshaver, at man i forvejen kan hgre alt
fra de andre beboere.

En andelshaver oplyste, at en servicehund er undtaget fra de generelle bestemmelser i
ejendomme om forbud mod hund.

Andelshaver Athena Pentaras stillede pa generalforsamlingen et aendringsforslag om, at
det skal vaere muligt at have hund i pleje i ejendommen op til 6 uger om aret.

Der skete en naermere afklaring pa generalforsamlingen om hvilke forslag, der egentligt
stilles.

Fgrste forslag, der skulle stemmes om, var forslag fra Bjarne Johannesen og Jette Schg-
ning samt formand Thomas Halken om, at der ma holdes hund i ejendommen uden no-
gen naermere betingelser andet end, at hunden ikke ma vaere i garden.

Det andet forslag, der skulle stemmes om var Bjarne og Jettes forslag nr. 2, jf. bilag 5.
Det tredje forslag, der skulle stemmes om, var sendringsforslaget fra Athena Pentaras
om at andelshaverne ma have en hund i pleje i ejendommen i op til 6 uger om 3ret. Be-
boerne skal give besked om plejen til bestyrelsen og hunden ma ikke vaere i garden.

Forslag nr. 1 blev forkastet med 12 stemmer for og 20 stemmer i mod.

Forslag nr. 2 blev forkastet med 12 stemmer for, 18 stemmer imod og 2 der hverken
stemte for eller imod.

Forslag nr. 3 blev forkastet med 14 stemmer for, 16 stemmer imod og 2 der hverken
stemte for eller imod.

d. Forslag fra Maj Rauf om nedseettelse af en legetgjsgruppe til at forskgnne
garden for (nok mest) bgrnefamilierne.

Som bilag 6 er vedheeftet Maj Raufs forslag.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og bestyrelsesmedlem To-
bias Vitger motiverede forslaget, da andelshaveren ikke var tilstede.

Med i forslaget bgr der fglge en henstilling om at indkgbene skal ryddes op.

Bestyrelsesmedlem Tobias Vitger oplyste, at han tror at forslaget stilles, sdledes at noget
af det gamle legetgj sa kan smides ud.

Maj Raufs forslag om nedszettelse af en legetgjsgruppe til at forskgnne garden for (nok
mest) bgrnefamilier blev vedtaget med 28 stemmer for, 2 stemmer imod og 2 der hver-
ken stemte for eller imod.

e. Forslag fra havegruppen om fortsaettelse af Havegruppens aktiviteter og
midler hertil.

Havegruppens forslag var udsendt ved skrivelse af 21. oktober 2021.
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Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og havegruppen forklarede
herefter, at denne traekker forslaget, da der har vaeret udsendt et forkert forslag. Have-
gruppen vil vende tilbage med et nyt forslag til den ekstraordinaere generalforsamling.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Thomas Halken og Brian Grgnnegaard
samt nyvalgtes Kia Sofie Soewarta Lydeking.

Som suppleant for 1 &r genvalgtes Thomas Lindberg Rasch og nyvalgtes Signe @gendahl
Beeck og Carl Fagerstrom.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Thomas Halken (formand)
Brian Grgnnegaard

Tobias Vitger

Rass Gottschalck

Kia Sofie Soewarta Lydeking

7. Valg af interne revisorer

Som interne revisorer (kritiske revisorer) nyvalgtes Sebastian Mgller og Balder Marius
Tobiasen.

8. Eventuelt

Advokat Bente Skovgaard Alsig opfordrede de fremmgdte til at give sin e-mailadresse til
administrator, hvis man ikke allerede har gjort dette.

Formand Thomas Halken forklarede i den forbindelse, at der stadig uddeles indkaldelser
m.v. pa papir, fordi der ikke er nok, der har afleveret deres mailadresse.

Hvis der er beboere, der vil sgrge for at indhente mailadresser i hele deres egen opgang,
kan dette hjzelpe pa at f& nok e-mailadresser hentet ind.

Der blev kort talt om eventuelt fremover at lzegge indkaldelsen m.v. p& beboerwebben.

Der blev kort talt om kommunikationen fra bestyrelsen.

-00000-

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.00.
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Som dirigent/referent:

Bente Skovgaard Alsig

I bestyrelsen:

Thomas Halken, formand

Kia Sofie Soewarta Lydeking Tobias Vitger

Brian Grgnnegaard Rass Gottschalck

Penneo dokumentnagle: FBSSY-ES132-WFTLK-6KTPX-UOWQU-EVB7B



Noter

37.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslér folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi) samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital fratrukket generalforsamlingsbestemte

reserver 243.050.878
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgzld, regnskabsmeessig veerdi 29.657.599
Prioritetsgzld, kursvaerdi -29.530.712

243.177.765
Vaerdi pr. indskudt andelskrone - 243.177.765/2.792.215 87,09

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pé ordiner
generalforsamling den 29. oktober 2020) 87,09

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. - Arsrapport for 2020/21 33
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Trafik- Bygge- og Boligstyrelsen

Danish Transport, Construction and Housing Authority

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlzegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE PKONOMISKE NFGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al | Navn A/B Agade 136 m .
A2 | Adresse
A3 CVR-nr. 19 24 38 93

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1 Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
o] (o] (o]
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien D

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip I kr 302.500.000| kr 25.968

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver l kr 37.566.802| kr 3.225

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. veere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m?2 pr, ar
H1 | Boligafgift [ kr 536

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens faelles udgifter. Tallet
beregnes ved ménedsudgangens indteegt (den forventede indteegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
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K2

L1

Teknisk andelsverdi Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi kr 22.334

Andelsveerdi pé balancedagen divideret med andelenes areal p& balancedagen (B1+B2).

Geeld + omsatningsaktiver kr 1.962

geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogzelden beregnes som

Teknisk andelsvzerdi kr 24.296

Summen éf K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet il at betale for foreningens geaeld. Den tekniske veerdi best8r séledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Her svares pd spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi ’ %

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

90
regnskabsmaessige vaerdi)

(Reghskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og gzeldsforpligtelserne fremgar af
balancen.
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Andelsboligforeningen
Agade 136 m.fl.

Bilag 3

Forslag fra bestyrelsen om at vedtaegternes § 14, stk. 5, 3. punktum zendres til fglgende:
"Ved alle overdragelser foretages et eftersyn af el- og VVS-installationer.”

(Forelgbig vedtaget pa ordinzer generalforsamling den 28. oktober 2021).
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Andelsboligforeningen
Agade 136 m.fl.

Bilag 4

Forslag fra bestyrelsen om et nyt afsnit om nggler til husordenen:

"Nggler

Safremt der udleveres nggle til levering af f.eks. aviser, varer fra Nemlig, Arstiderne m.v.
skal den udleverede nggle veere en P-nggle, der alene kan anvendes til opgangen og ikke
til f.eks. garden. P-nggler kan kgbes gennem vicevaerten.”
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Forslag til @ndring af reglerne for Husdyrhold.

Vi stiller fplgende forslag ud fra den betragtning, at der er flere i foreningen, der af forskellige
arsager vil have glaede af og enkelte ligefrem behov for at holde hund.

Vi mener, der skal holdes fast i at husdyr fortsat ikke ma komme i garden, for at tage hensyn til de,
der ikke bryder sig om husdyr og vi mener ogs3, at der i forslagene er taget hgjde for, at tilladelsen
kan fratages den enkelte, hvis en given hunde- eller katteejer ikke lever op til reglerne.

Forslag 1.

Vi foreslar hermed, at reglerne for hold af katte fremover ogsa gaelder for hold af hunde.
Reglerne kunne lyde:

Hvis man flytter ind med eller anskaffer sig en hund eller kat, skal bestyrelsen informeres herom.
Det er tilladt at have hund eller kat (herefter: husdyr) i lejligheden, sé leenge det ikke er til gene for
andre beboere. Husdyr er ikke tilladt i gérden. Hvis der skulle opsta grund til klage, skal klager i
ferste omgang henvende sig personligt til husdyr-holderen, og evt. samtidig informere bestyrelsen
herom. Hvis generne fortsatter rettes ogsa henvendelse til bestyrelsen. Yderste konsekvens af et
husdyr, der er til stor gene for andre beboere, kan desverre vare afskaffelse af husdyret.

Forslag 2.

Hvis en beboer af helbredsmassige (fysiske eller psykiske) arsager har behov for og kan begrunde
behovet for at holde hund (brugshund), er det tilladt efter godkendelse af bestyrelsen.

- Forslag er stillet af Bjarne Johannesen og Jette Schening — Borups Allé 31, 1 tv.
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Legetgjsgruppe

Baggrund for forslag:
Vi har en skgn gérd, og jeg ved, vi er man

legepladsen, som alle vores unger n
stykker.

ge bgrnefamilier, som saetter stor pris pa
yder. Men desvarre er meget af legetgjet slidt eller i

Jeg kabte nyt sandlegetgj til girden i fordret, da det daveerende var s sglle, men jeg hdber, at

foreningen vil stgtte op om at vaere fzlles om omkostninger fremover, s vi far en gard med
dejligt kvalitetslegetgj, der ikke gir s& nemt i stykker og laegger op til sjov og kreativ leg - og

derved ggr foreningen mere attraktiv for nuvaerende og kommende bgrnefamilier i
foreningen.

Forslag:

Jeg stiller forslag om, at der budgetteres med 3.000 kr.

til indkgb af nyt kvalitetslegetgj i
gdrden for at udskifte slidt legetgj eller forskgnne gard

en med nye typer legetg;.

Eksempler kan vaere bolde i forskellige stgrrelser eller vicevaertudstyr i bgrnestgrrelse som fx
kost, lgsrive, trillebgr og "skraldeopsamlere”.

Venlig hilsen Maj Erdmann Rauf

Ps: Jeg kan desvzerre ikke vare tilstede til GF, da der er mgde pd min sgns kommende skole.

Hvis forslaget stemmes igennem:

Hvis der er opbakning til forslaget, kan beboere, der har interesse i at vaere med i
Legetgjsgruppen, skrive til min mailadresse (majerauf@gmail.com) senest d. 20. november 2021,
sd skriver jeg til dem, hvornér Legetgjsgruppen mgdes i gérden og aftaler, hvad der skal kgbes,
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