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GLB REVISION

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt Aarsrapporten for regnskabsdret 2018/19 for
Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn N, den 11. oktober 2019

Ad ‘ inistrator

iy
/ ’ §
CK ffer Hatt Halken Michael Vibe Lindberg

formand

@%{M t‘%u&dw

Caroline Krgis Marquardsen Ditte Petersen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordineere generalforsamling den 29.
oktober 2019.

Wl

Dirigent /
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. for regnskabséret 1. juli 2018 -
30. juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsbohglovens §5
stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
dret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 medtaget de af bestyrelsen godkendte resultatbudgetter for 1. juli 2018 -
30. juni 2019 og 1. juli 2019 - 30. juni 2020. Resultatbudgetterne har, som det fremgér af arsregnskabet,
ikke veret underlagt revision. ‘

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-

skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette,
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruge-
ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en. revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fojlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol,

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt

om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionsptegning gere opmseerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lzngere kan fortsatte driften.

) Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf,
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GLB REVISION

Den uathsengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn V, den 11. oktober 2019

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr, 30 82 19 63

Seren Deleuran Andersen
statsautoriseret revisor
mne24681
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GLB REVISION

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl.

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Intern revisor

Advokatforbindelse

Generalforsamling

Borups Plads 1-7, Borups Allé 25-33, Skotterupgade 16-22, Agade
136-144
2200 Kebenhavn N

CVR-r.: 19 24 38 93
Hjemsted: Kebenhavn Kommune
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Andelskapital:  2.792.215
Andelshavere: 148

Matrikelnr: Udenbys Kladebo Kvarter, Kgbenhavn 5343

Christoffer Hatt Halken, formand
Michael Vibe Lindberg

Mads Holm Enemark

Caroline Kregis Marquardsen
Ditte Petersen

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartselskab
Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th.

1414 Kebenhavn K

Tif.: 331311 30

Mail: info@skovgaardalsig.dk

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Gammel Kongevej 1, 2

1610 Kgbenhavn V

Lars Jeegerfeld Kristoffersen
Gokhan Sentiirk .

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab

Ordinar generalforsamling aftholdes 29. oktober 2019.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse

nr. 640 af 30. maj 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formélet med é&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgbrelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstraeekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra boligafgift og lejeindteegter indtzgtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indteegter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

OmKkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtzgter bestér af renter fra Grundejernes Investeringsfond.
Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), indeksregule-
ring af restgeelden vedrerende indekslén samt renter af bankgzeld.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

~

Under resultatdisponering indgér bestyrelséns forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dakning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkree-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdian-
sattes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien p4 balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en saerskilt opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsverdien falder. I tilfzlde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del afnedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenl@ggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse
af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestiende pa seerskilt konto hos Grunde-
jernes Investeringsfond med tillzeg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af det
under hensatte forpligtelser indregnede belab, og virker derfor neutralt i relation -til andelsveerdibereg-
ningen. Rentetilskrivningen pa indestiendet fores som en sarskilt post pa andelsboligforeningens egen-
kapital.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrarende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

?Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af drets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degaelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning,

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets rest-
geld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af 14nets kurstab og l1dneomkostninger p4 optagelsestidspunktet.

Hensaettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at selge den sidste lejelejlighed séledes, at der til enhver tid
skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervs-
aktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor

ikke hensettelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skat-
temaessigt underskud til fremfarsel.

vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 37 anforte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 38. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtagternes § 14.

Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa general-
forsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

GLB REVISION

Note Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20 2017/18
(¢j revideret) (e revideret)
2 Boligafgift 6.237.168 6.237.000 6.237.000 6.237.164
3 Lejeindtegter 667.255 659.000 675.000 653.218
4  Vaskeriregnskab 67.704 50.000 50.000 48.041
5 @vrige indtagter 36.232 35.000 35.000 42,748
Indtaegter i alt 7.008.359 6.981.000 6.997.000 6.981.171
6 Ejendomsskat og forsikringer -1.023.893 -1.021.000 -1.025.000 -1.130.137
7.~ Forbrugsafgifter -739.720 -765.000 -763.000 -747.047
8 Renboldelse -785.491 -776.000 -808.000 -730.684
9 Vedligeholdelse, lobende -375.594 -500.000 -1.000.000 -343.132
10 Vedligeholdelse,
genopretning og renovering -107.242 -210.000 0 -3.250
11 Administrationsomkostninger -480.597 -500.000 -511.000 -444.,298
12 @vrige
foreningsomkostninger -230.737 -249.000 -245.000 -249.182
Indvendig vedligeholdelse for
lejere -18.585 -18.000 -19.000 -18.379
Omkostninger i alt -3.761.859 -4.039.000 -4.371.000 -3.666.109
Resultat for finansielle 3.246.500 2.942.000 2.626.000 3.315.062
poster
13 Finansielle indtegter 0 0 0 1.137
14 Finansielle omkostninger -815.629 -816.000 -1.516.000 -856.531
Finansielle poster netto -815.629 -816.000 -1.516.000 --855.394
Resultat for skat 2.430.871 2.126.000 1.110.000 2.459.668
Skat af &rets resultat -35.733 -50.000 -60.000 -49.537
Arets resultat 2.395.138 2.076.000 1.050.000 2.410.131
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Resultatopgserelse 1. juli - 30. juni

GLB REVISION

Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20 2017/18
(¢j revideret)  (gj revideret)
Arets resultat fordeles siledes:
Hensat til nyt tag 100.000 100.000 100.000 100.000
Hensat til keb af nye
vaskemaskiner 43,653 40.000 42.000 40,000
Anvendt af hensattelse til nye
vaskemaskiner 0 -150.000 0 0
Overfert til "Andre reserver" 143.653 -10.000 142.000 140.000
Betalte prioritetsafdrag 1.712.023 1.712.000 1.915.000 1.679.078
Overfort restandel af arets
resultat 539.462 374.000 -1.007.000 591.053
Overfort til "Overfert
resultat" 2.251.485 2.086.000 908.000 2.270.131
I alt 2.395.138 2.076.000 1.050.000 2.410.131

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. - Arsrapport for 2018/19

11



GLB REVISION

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018

Anl=zgsaktiver

15 Ejendom 275.236.000 250.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 275.236,000 250.000.000
Anl=zgsaktiver i alt 275.236.000 250.000.000
Omszetningsaktivér

16 Indestdende Grundejernes Investeringsfond 404.920 349.716

17 Beboerkonto 21.495 28.086

31 Varmeregnskab 0 29.032

18 Andre tilgodehavender 31.747 35.654
Tilgodehavender i alt 458.162 442.488

19 Likvide beholdninger 10.250.811 10.324.600
Omsaetningsaktiver i alt 10.708.973 10.767.088
Aktiver i alt 285.944.973 . 260.767.088

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl, - Arsrapport for 2018/19 12



GLB REVISION

Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
20 Andelsindskud 2.792.215 2.792.215
21 Reserve for opskrivning af ejendom 227.658.872 202.422.872
22 Overfort resultat -13.605.442 -7.579.856
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 216.845.645 197.635.231
23 Reserveret til imedegaelse af verdiforringelse af ejendom 13.222 19.796.334
"~ 24 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 5.401.617
25 Reserveret til keb af nye vaskemaskiner 226.049 182.396
26 Reserveret til nyt tag 20.000.000 200.000
27 Reserve i henhold til vedtegternes §14.1.A 13.761.800 0
Andre reserver 34.001.071 25.580.347
Egenkapital i alt 250.846.716  223.215.578
Gazldsforpligtelser
28 Geld til realkreditinstitutter 30.748.044 32.493.660
Langfristet del af skyldig skat 35.733 49.537
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 30.783.777 32,543,197
28 Kortfristet del af langfristet geeld 1.745.615 1.712.022
Forudbetalt leje og deposita 262.177 254,776
29 Beboerkonto 1.648.207 2.576.252
30 Skyldig skat 49.537 0
31 'Varmeregnskab 66.090 0
32 Indvendig vedligeholdelse for lejere 231.608 246.318
33 Anden geld 311.246 218.945
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.314.480 5.008.313
Gezldsforpligtelser i alt 35.098.257 37.551.510
Passiver i alt 285.944.973 260.767.088
1 Opgorelse af arets resultat med fradrag af prioritetsafdrag og hensattelser
34 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
35 Eventualforpligtelser
36 Likviditetsudvikling
37 Negleoplysninger
38 Beregning af andelsveerdi
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Noter

GLB REVISION

Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20 2017/18
(¢j revideret)  (ej revideret)
Opgorelse af drets resultat
med fradrag af
prioritetsafdrag og
henszettelser
Arets resultat 2.395.138 2.076.000 1.050.000 2.410.131
Hensat til nyt tag -100.000 -100.000 -100.000 -100.000
Hensat til keb af nye '
vaskemaskiner -43.653 -40.000 -42.000 -40.000
Anvendt af hensettelse til nye
vaskemaskiner 0 150.000 0 0
Betalte prioritetsafdrag -1.712.023 -1.712.000 -1.915.000 -1.679.078
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering 107.242 210.000 0 3.250
Resultat for vedligeholdelse,
geopretning og renovering 646.704 584.000 -1.007.000 594.303
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering -107.242 -210.000 0 -3.250
539.462 374.000 -1.007.000 591.053
Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 5.834.458 5.834.000 5.834.000 5.834.454
Boligafgift altaner - :
medlemmer 402.710 403.000 403.000 402.710
6.237.168 6.237.000 6.237.000 6.237.164
Lejeindtaegter
Lejeindtegter,
beboelseslejeméil 292.219 289.000 296.000 287.517
Lejeindtaegter, erhvervslejemal 349.308 344.000 353.000 339.973
Lejeindtegter altaner - ikke
medlemmer 25.728 26.000 26.000 25.728
667.255 659.000 675.000 653.218
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20 2017/18
(ej revideret)  (ej revideret)
4.  Vaskeriregnskab
Vaskeriindtasgter 170.131 190.144
Afholdte udgifter (- _
vandforbrug) -102.427 -142,103
67.704 50.000 50.000 48.041
Vaskeriudgifterne 2018/19 er nzrmere specificeret i szrskilt bilag pa arsrapportens side 33.
5.  Ovrige indtaegter
Overdragelsesgebyr til
foreningen 30.000 35.000 35.000 39.000
Pékravsgebyr 996 0 0 1.398
Andre indtegter 5.236 0 0 2.350
36.232 35.000 35.000 42,748
6. Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 870.471 870.000 870.000 875.346
Forsikringer 153.422 151.000 155.000 254.791
1.023.893 1.021.000 1.025.000 1.130.137
7.  Forbrugsafgifter
Vandafgift (inkl. vaskeri kr.
24.849) 376.192 410.000 385.000 404.713
Renovation 263.652 250.000 278.000 246.807
Elforbrug fellesarealer 99.876 105.000 100.000 - 95.527
739.720 765.000 763.000 747.047
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GLB REVISION

Noter

Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20 2017/18
(¢j revideret)  (ej revideret)

8. Renholdelse

Vicevertservice 504.957 500.000 510.000 499.743
Vinduespolering 47.500 35.000 33.000 18.225
Fellesbad 0 1.000 1.000 831
Snerydning 45,153 20.000 20.000 39.088
Trappevask ) 182.673 180.000 204.000 172.500
Korsel affald ‘ 0 20.000 20.000 0
Graffitti fjernelse 1.875 10.000 10.000 0
Anden renholdelse 3,333 10.000 10.000 297

785.491 776.000 808.000 730.684

9.  Vedligeholdelse, lIebende .
Varmeanlaeg 38.324 27.287

Maler 37.963 0
Elektriker 9.710 4,718
Glarmester 3.000 2.371
Murer 0 30.019
Temrer _ 8.706 0
VVS 74.148 77.915
Laseservice 4.664 3.145
Deortelefonanlaeg 38.436 40.301
Gardsplads og vej 29.191 45.484
Havegruppen 0 2.206
Arbejdsweekend 4.676 ' 15.561
Udskiftning af kekkener hos
lejere 83.835 0
Riste 0 68.250
Anden vedligeholdelse 42.941 25.875
375.594 500.000 1.000.000 343.132
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20 2017/18
(¢j revideret)  (ej revideret)
10. Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Maling af vinduer, rest 5.997 0 0 3.250
Nye switches 0 60.000 0 0
3 nye terretumblere 101.245 150.000 0 0
107.242 210.000 0 3.250
11. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar (inkl,
noegletalsskema) 323.510 324.000 325.000 323.197
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 49.375 49.000 49.000 49.375
* Varmeregnskabshonorar 32.020 30.000 30.000 31.122
Gebyrer m.v. 15.935 20.000 20.000 15.173
Kontingenter (mobil sug) 8.750 0 10.000 0
Tilsyn/rédgivning 24.994 50.000 50.000 0
Elektrolyse 26.013 27.000 27.000 25.431
480.597 500.000 511.000 444.298
12. Ovrige
foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 175.000 175.000 175.000 175.000
Kritisk revisor 3.200 3.000 3.000 1.600
Valuarvurdering 10.500 15.000 11.000 15.000
ABF kontingent 13.475 13.000 13.000 13.338
Kopiering og kontorartikler 4.000 10.000 10.000 7.142
Ejendommens andel i
varmeudgift 4.549 8.000 8.000 7.907
Internet udgifter og telefon 2.822 3.000 3.000 2.588
Mader og generalforsamling 4,449 10.000 10.000 7.590
Blomster og gaver 644 2.000 2.000 1.883
@vrige foreningsomkostninger 649 10.000 10.000 17.134
Tomgangsleje - erhvervslejer 11.449 0 0 0
230.737 249.000 245.000 249.182
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20 2017/18
(ej revideret)  (ej revideret)
13. Finansielle indtegter
Renter Grundejernes
Investeringsfond 0 0 0 1.137
0 0 0 1.137
14. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 815.574 816,000 474.000 856.129
Kurstab ved indfrielse af
kontantlin 0 0 952.000 0
Omprioriteringsomkostninger 0 0 90.000 0
Andre renter 55 0 0 402
815.629 816.000 1.516.000 856.531
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GLB REVISION

Noter
30/6 2019 30/6 2018
15. Ejendom
Anskaffelsessum 1. juli 2018 47.577.128 47.577.128
Anskaffelsessum 30. juni 2019 47.577.128 47.577.128
Opskrivninger 1. juli 2018 202.422.872 152.422.872
Arets opskrivning 25.236.000 50.000.000
Opskrivninger 30. juni 2019 227.658.872 202.422.872
Regnskabsmzaessig vaerdi 30. juni 2019 275.236.000 250.000.000
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2018 185.000.000 185.000.000

16.

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 30. juni 2019 i henhold til vurdering af 9. august 2019 af

ejendomsmagler og valuar Erik Jacobsen. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2018 ud-
gor 185.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent p3 3,5 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes
afkast. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Indestiende Grundejernes Investeringsfond

Grundejernes Investeringsfond 404.920 349.716

404.920 349.716

S& lenge der er lejere i gjendommen er andelsboligforeningen pligtig til at indbetale til en konto i
Grundejernes Investeringsfond. Indestdende pd kontoen er bundet (bindingspligt), indtil det
dokumenteres overfor Grundejernes Investeringsfond, at der er afholdt tilsvarende
vedligeholdelsesudgifter pa ejendommen.

Bindingspligten bestar af indestdende p4 szerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med til-
leeg af arets skyldige indbetaling. Andelsboligforeningen har pligt til at vedligeholde ejendommen
for et tilsvarende belgb. Bindingspligten formindskes og indestaendet frigives i det omfang athold-
te vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belob i henhold til bestem-
melserne i boligreguleringsloven. Belobet nedsattes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.
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Noter
30/6 2019 30/6 2018
17. Beboerkonto
Restancer 0 7.036
Udleg m.v. fraflytning 18.850 21.050
Fraflyttere 2.645 0
21.495 28.086
18. Andre tilgodehavendei-
Vaskebrikker maj og juni 2019 29.661 29.811
Andre tilgodehavender 2.086 5.843
31.747 35.654
19. Likvide beholdninger
Danske Bank A/S, erhvervskonto 10.243.567 10.320.515
Danske Bank A/S, bestyrelseskonto 7.244 4.085
10.250.811 10.324.600
20. Andelsindskud
Andelsindskud 1. juli 2018 2.792.215 2.792.215
2.792.215 2.792.215
21. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. juli 2018 202.422.872 152.422.872
Arets vardiregulering 25.236.000 50.000.000
227.658.872 202.422.872
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GLB REVISION

Noter
30/6 2019 30/6 2018
22. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2018 -7.579.856 -7.972.545
Arets overforte overskud eller underskud 2.251.485 2.270.131
Overfort til reserve til nyt tag -19.700.000 0
Overfort fra reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
ejendom 11.422.929 -1.877.442
-13.605.442 -7.579.856
23. Reserveret til imesdegielse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. juli 2018 19.796.334 17.918.892
Overfort til overfort resultat -11.422.929 1.877.442
Overfert til reserve iht. vedtegternes §14.1A -8.360.183 0
13.222 19.796.334
24. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. juli 2018 5.401.617 5.401.617
Overfert til reserve iht. vedtaegternes §14.1. A -5.401.617 0
0 5.401.617
25. Reserveret til keb af nye vaskemaskiner
Reserveret 1. juli 2018 182.396 142,396
Ifolge resultatdisponering 43.653 40.000
226.049 182.396
26. Reserveret til nyt tag
Reserveret 1, juli 2018 200.000 100.000
Ifolge resultatdisponering 100.000 100.000
Overfort fra overfort resultat 19.700.000 0
20.000.000 200.000
Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. - Arsrapport for 2018/19 21



GLB REVISION

Noter
30/6 2019 30/6 2018
27. Reservei henhold til vedtegternes §14.1.A
Overfort fra reserve til vedligeholdelse af ejendommen 5.401.617 0
Overfort fra reserve til imedegéelse af veerdiforringelse af
ejendom 8.360.183 0
13.761.800 0

I henhold til vedtegternes §14.1.A kan andelspriserne maksimalt fastsettes til foreningens
egenkapial med fradrag af 5% af seneste valuarvurdering / offentlig vurdering. Seneste
valuarvurdering af den 9. august 2019 kr. 275.236.000 x 5% = 13.761.800.
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GLB REVISION

Noter
30/6 2019 30/6 2018
29. Beboerkonto
Andelssalg 1.586.120 2.512.619
Forudbetalt lgbende boligafgift 0 4,803
Fraflyttere ' 62.087 58.830
1.648.207 2.576.252
30. Skyldig skat
Skyldig skat 1. juli 2018 49,537 0
Beregnet skat for aret 35.733 49.537
Skyldig skat 85.270 49.537
Langfristet del af skyldig skat -35.733 -49.537
49.537 0
31. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 758.655 758.654
Fjernvarmeomkostning -692.565 -787.686
66.090 -29.032
32. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. juli 2018 246,318 227.939
Hensat 1 &ret 18.585 18.379
264.903 246.318
Anvendt -33.295 0
231.608 246.318
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GLB REVISION

Noter

30/6 2019 30/6 2018

33. Anden gzld
Revisor 53.375 53.375
‘Bestyrelseshonorar 110.749 90.752
Kontorholdsgodtgerelse 1.600 0
Valuarvurdering 10.500 0
Indbetalingsforpligtelse Grundejernes Investeringsfond 55.205 54.834
El maj og juni 2019 15.765 8.549
_ Jorgen Friis A/S 160.189 0
Ovrige skyldige omkostninger 3.863 11.435
311.246 218.945

34,

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 32.494 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi 30. juni 2019 udger 275.236 t.kr.

Der er pé foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 2.390.000. Ejerpantebrevet er
hindpantsat til Danske Bank A/S, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af

hvilken som helst drsag bliver banken skyldig

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. - Arsrapport for 2018/19
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GLB REVISION

Noter

35.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud. '

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 37, Nggleoplysninger, Feltnr, E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overglet efter den 19.
maj 1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at atheende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 69 lejligheder siden den
19. maj 1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 6 lejligheder og 5 erhvervslejemal til ikke-
medlemmer. '
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Noter

GLB REVISION

36. Likviditetsudvikling
Likviditetsudvikling i regnskabsiret

2018/19
Omsatningsaktiver 10.767.088
Kortfristet gaeld -5.240.246
Kortfristet del af langfristet geeld 1.712.022
Likviditet primo ekskl. kortfristet prioritetsgzeld 7.238.864
Resultat for skat 2.430.871
Arets afdrag -1.712.023
Hensat til kab nye vaskemaskiner -43.653
Likviditet ultimo
2018/19 7.914.059
Likviditetsoversigt ultimo regnskabsaret
2018/19
Oms=tningsaktiver 10.708.973
Kortfristet gaeld _ -4.314.480
Kortfristet del af langfristet geeld 1.745.615
Reserveret til kob af nye vaskemaskiner -226.049
Likviditet ultimo
2018/19 7.914.059
Likviditetsudvikling i budget 2019/20
Budget 2019/20 (ekskl. neste &rs afdrag) 1.050.000
Neeste ars afdrag -1.915.000
Likviditet ultimo 2019/20 7.049.059
Likviditetsudviklingen er under forudseetning af, at der ikke sker sndringer i
foreningens pengebindinger i evrigt.
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Noter

GLB REVISION

37.

Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet p4 baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. anvendes andelsindskuddene som fordelingsneg-
le, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver,

Lovkrzevede nagleoplysninger

I'bilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en rekke negleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger her:

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5

Bé6

Feltnr.
C1

Cc2-

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
Fi

Boligtype ‘
Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal -

@vrige lejemal, keeldre, garager m.v.

Talt

Seet kryds

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opferelsesar

Saet kryds

30/06 2018

Hafter andelshaverne for mere end deres indskud?

Sat kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvardien

30/06 2017 30/06 2019
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
10,755 10.830 147 10.830
58 58 1 58
488 413 6 413
348 348 5 348
0 0 0 0
- 11.649 11.649 159 11.649
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
] O L]
] O [
Ar
1996
1929
Ja Nej
U
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
sesprisen  vurdering vurdering
O U
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Noter

GLB REVISION

37. Neogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
G1

G2

G3

Feltnr.
H1

H3

Feltnr.

Ejendomsvzaerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/06 2019 kr. kr, pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 275.236.000 23.627
Andre reserver (F3)
m? ultimo iret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/06 2019 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 34.001.071 2.919
Forklaring pa udregning: (F3 *100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsveerdi 12
Saet kryds . Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? ]
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O]
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd
foreningens ejendom? ]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 519.764  *12/ 10.888 573
Erhvervslejeindteegter 29.446  *12/ 10.888 32
Boliglejeindtegter 26.772  *12/ 10.888 30

Forklaring pé udregning: . Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar2016/17 Ar2017/18 Ar2018/19
kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 181 221 220
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GLB REVISION

Noter

37.

Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pi udregning af K1: Andelsvaerdi pr, balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 19.826
K2  + (Gzld - omsatningsaktiver) 2.240
K3  Teknisk andelsveerdi 22.066
Feltnr. St kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ' O
Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo iret i alt (B6)
Ar2016/17 Ar2017/18 Ar 2018/19
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr.pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lebende 20 29 32
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 41 0 9
M3  Vedligeholdelse i alt 61 29 41
Forklaring p4 udregning:
(Regnskabsmessig verdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen pa balancedagen
Feltnr. A
P Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmeessige vardi) 87
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016/17 Ar2017/18 Ar 2018/19
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr.pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 152 154 157

Supplerende negletal i ovrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling, Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.
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Noter
37. Negleoplysninger (fortsat)
kr. pr. m? an- kr, pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 16.991 15.881
Valuarvurdering 25.279 23.627
Anskaffelsessum (kostpris) 4.370 4.084
Gealdsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 2.240 2.094
Foreslaet andelsveerdi 19.826 18.531
Reserver uden for andelsveerdi 3.123 2919
kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 573
Boliglejeindtaegt pr. udlejede boligm? ultimo 26.772 *%12/413 778
Erhvervslejeindteegt pr. udlejede erhvervsm? ultimo 29.446 *12/348 1.015

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): Y%
Vedligeholdelsesomkostninger 8
Jvrige omkostninger 52
Finansielle poster, netto 13
Afdrag 27
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 89
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38.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foresldr folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital fratrukket generalforsamlingsbestemte

reserver 216.845.645

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmessig veerdi 32.493.659

Prioritetsgeeld, kursveerdi ' -33.473.162

215.866.142

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr, 30. juni 2019.

Veerdi pr. indskudt andelskrone - 215.866.142/2.792.215 77,31

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa ekstraordinaer

generalforsamling den 19. september 2019) 77,31
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Noter

38. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsverdi pr.  Andelsvardi inkl.
Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
1 11.027 11.027 852.497 852.497
1 11.037 11.037 853.270 853.270
21 14.867 312.201 1.149.368 24.136.259
1 14.885 14.885 1.150.759 1.150.759
19 14.916 283.404 1.153.156 21.909.963
3 14.940 44,820 1.155.011 3.465.034
20 15.369 307.380 1.188.177 23.763.548
3 15.619 46.857 1.207.505 3.622.515
3 16,121 48.363 1.246.315 3.738.944
1 16,122 16,122 1.246.392 1.246.392
3 16.391 49.173 1.267.188 3.801.565
7 16.393 114,751 1.267.343 8.871.400
3 17.922 53.766 1.385.550 4.156.649
3 17.995 53.985 1.391.193 4,173.580
1 18.019 18.019 1.393.049 1.393.049
1 18.423 18.423 1.424.282 1.424.282
3 18.698 56.094 1.445.542 4.336.627
3 18.948 56.844 1.464.870 4.394.610
15 19.199 287.985 1.484.275 22.264.120
1 20.954 20.954 1.619.954 1.619.954
1 20.993 20.993 1.622.969 1.622.969
1 20.996 20,996 1.623.201 1.623.201
8 20.997 167.976 1.623.278 12.986.225
2 20.999 41.998 1.623.433 3.246.865
2 21.069 42,138 1.628.844 3.257.689
1 21.120 21.120 1.632.787 1.632.787
1 22,778 22,778 1.760.967 1.760.967
1 26.405 26.405 2.041.371 2.041.371
1 29.735 29,735 2.298.813 2.298.813
1 29.832 29.832 2.306.312 2.306.312
1 29.880 29.880 2.310.023 2,310,023
1 29.929 29.929 2.313.811 2.313.811
4 30.737 122,948 2.376.277 9.505.110
1 - 30.988 30.988 2,395,682 2.395.682
1 32.959 32,959 2.548.060 2.548.060
1 34,567 34.567 2.672,375 2.672.375
1 34.818 34.818 2.691.780 2.691.780
2 35.592 71.184 2.751.618 5.503.235
1 35.844 35.844 2.771.100 2.771.100
1 37.091 37.091 2.867.505 2.867.505
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38.

Beregning af andelsvardi (fortsat)

1 37.464 37.464 2.896.342 2.896.342
1 44.482 44482 3.438.903 3.438.903
148 977.120 2.792.215 215.866.142

75.541.147

Bestyrelsen ger opmerksom pé, at prisforslaget er baseret p4 en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er geeldende i maks 18 méneder.

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede verdi pr. andelskrone p4.77,31 kr. pavirkes af @ndringer i
egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderirigen) vises, hvad andelskronen andres til, hvis
egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forages med 2.752.360 kr., 8.257.080 kr. og 13.761.800
kr. Belgbene svarer til en andring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der
ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.
Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering p& 275.236.000 kr.

ZAndring i Andring i Nye andels- Verdi pr. Zndring i
valuarvurdering  egenkapital (kr.) veerdierialt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -13.761.800 202.104.342 72,38 -6,38%

-3% -8.257.080 207.609.062 74,35 -3,83%

-1% -2.752.360 213,113,782 76,32 -1,28%

0% 0 215.866.142 77,31 0,00%

1% 2.752.360 218.618.502 78,30 1,28%

3% 8.257.080 224,123,222 80,27 3,83%

5% 13.761.800 229,627.942 82,24 6,38%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegaelse af vardiforringelse

af ejendommen p& 13.222 kr., reserve i henhold til vedtegternes §14.1.A pa 13.761.800 kr.,
reserve til keb af nye vaskemaskiner 226.049 kr. og reserve til nyt tag 20.000.000 kr. i alt

34.001.071 kr.
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Bilag - vaskeriudgifter

Specificering af udgifterne

Vaskepulver mv.

Reparation og vedligeholdelse

Elforbrug (5.899 kwh)

Gas (2.737 m3)

Vandforbrug, (645 m3)

Hensat til opsparing til keb af nye vaskemaskiner, 2018/19
Udgifter i alt

Vandforbrug

Udgifter fratrukket vandforbrug

Faktisk regnskab:
Vaskeriindtaegt
Udgifter i alt

Faktisk overskud / underskud

2018/19 2017/18
29.086 42,956
26319 47.854
35.580 35.580
12.452 15.714
24.849 24.849
43.653 40.000

171.939 206.953

- -24.849 -24.849

147.090 182.104
170.131 190.144

-171.939 -206.953

-1.808 -16.809
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