Ar 2017, den 27. juni ki, 18.00 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i Andels-
boligforeningen Agade 136 m.fl. | Brorsons Kirkes Krypt, Rantzausgade 49,

Formand Inge Jeegerfeld Kristoffersen bgd vetkommen,

1. Val irigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alslg, der konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indvarslet, og at Ingen af de tilstedevasrende havde Indven-
dinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af | alt 148 andele var 48 til stede, heraf 13 ved fuldmagt.
Undervejs i generalforsamlingen kom yderligere 1 andelshaver tlistede, saledes at
der var | alt 49 andele tilstede, heraf 13 ved fuldmagt. Generalforsamlingen var si-
ledes beslutningsdygtig.

2.  Forslag fra bestyrelsen om at generalforsamlingen tager stilling til
hvorvidt stigningen i ejendommens vaerdi som fglge af den indhen-
tede valuarvurdering skal henfares til den generalforsamlingsbe-
stemte reserve eller til andelsprisen.

Som bilag 1 og 2 til indkaldelsen var vedlagt henholdsvis cirkulaereskrivelse af 22.
maj 2017 og valuarvurdering fra Home Erhverv,

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde naermere for forslaget, herunder hvorie-
des andelsprisen udregnes, hvad man bgr vaere opmaerksom pa ved fastsaettelsen
af andelsprisen og bestyrelsens forslag om at veerdistigningen henfgres til den ge-
neralforsamlingsbestemte reserve.

Der var en naarmere debat om forslaget pa generalforsamlingen, hvorunder det
blev oplyst, at taget er blevet vurderet af to forskellige teknikere. De har vurderet
at taget alene kan holde 2-3 &r endnu, og der foreligger et overslag pa en udgift til
renoveringen pa kr. 15.000.000.

Det blev oplyst, at det foreningen betaler i afdrag p3 I&nene hvert &r, foreger den
generalforsamlingsbestemte reserve.

Det er smag og behag om man mener, at veerdistigningen skal henfgres til den ge-
neralforsamlingsbestemte reserve, og der derved er reserve nok til fremtidige vedli-
geholdelsesarbejder eller om vardistigningen skal komme de nuvaerende andelsha-
vere tilgode pd andelsprisen.

Der blev talt om at der eventuelt kan laves loftsudvidelser nar taget laves, Der vil
dog i givet fald skulle etableres pulterrum andetsteds i ejendommen.

Der var en n&rmere debat om de kommende vedligeholdelsesarbejder | ejendom-
men, Formand Inge Jeegerfeld Kristoffersen bemzerkede at ejendommen ogsa har
fRet malet vinduer, som vil fragd | den nuvaerende generalforsamiingsbestemte re-
serve,

Der blev argumenteret for og imod at henfere vaerdistigningen til den generalfor-
samlingshestemte reserve.




En andelshaver gav udtryk for at den pagaeldende ikke skal szlge, men at den pa-
gzeldende mener, at man godt kan skele til udviklingen t markedet,

En anden andelshaver bemaerkede, at det ogsd kan veere, at ejendommen stlger i
vaerdi, selvom der maske ogsd kommer fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa
ejendommen,

En andelshaver gav udtryk for at renoveringen af taget alt andet lige bgr give en
hgjere vurdering, og den pAgaldende var derfor uenig | at reserven skal szettes ned
svarende til udgiften tll taget.

Dat blev bemaerket, at foreningen i vedteegternes § 14, stk. 1 litra a har en be-
stemmelse, der sikrer, at andelsprisen maksimalt samlet kan fastsaettes tll forenin-
gens egenkapital med fradrag af 5% af ejeandommens vaerdl ved seneste valuarvur-
deting. Der skal sdledes altid vaere en reserve pd 5% af ejendommens veerdi ved
seneste valuarvurdering. Dette skal andelshaverne vaere opmaerksomme pa ved
fremtidige fastsaettelser af andelsprisen. Den nuvaerende generalforsamiingsbe-
stemte reserve overholder denne bestemmelse.

Efter en naermere debat blev forslaget sat til afstemning, Farst blev der stemt om
hvorvidt overhovedet andelsboligforeningen skal benytte valuarvurderingen som
baggrund for fastsaettelse af andelsprisen,

Der var 48 stemmer for, 1 stemme Imod oy ingen der hverken stemte for eller imod
for at bruge den indhentede valuarvurdering som baggrund for fastseettelse af an-
delsprisen.

Derefter hlev der fgrst stemt om hvorvidt veerdistigningen skulle henfgres 100% til
andelsprisen,

Dette forslag blev forkastet med 21 stemmer for, 30 stemmer imod og 1 der hver-
ken stemte for eller imod.

Der var ved denne afstemning i alt 52 afgivne stemmer. De fremmgdte blev heref-
ter talt op igen og der kunne konstateres, at der var i alt 53 andele repraesenteret.
Den ene manglende stemme gjorde dog ingen forske! for resultatet,

Der blev herefter stamt om bestyrelsens forslag om at vaardistlgningen henfgres til
den generalforsamlingsbestemte reserve,

Dette forslag blev vedtaget med 42 stemmer for, 1 stemme imod og 7 der hverken
stemte for eller imod,

Der manglede 3 stemmer ved afstemningen, hvilket dog ikke gjorde nogen forskel
for resultatet,

Bestyrelsens forslag om at andelsprisen ikke forhgjes men at vaerdistigningen hen-
fgres til den generalforsamlingsbestemte reserve blev saledes vedtaget.
Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kb, 19.13.
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