GLB REVISION

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl.

Arsrapport for 2016/17

21. regnskabsar

Statsautoriserede Revisorer A/S | Kebenhavn | Kege | glb.dk | CVR nr, 30 82 19 63
Gammel Kongevej [, 2. | 1610 Kebenhavn V. [ kbh@glb.dk | TIf: 38 87 99 11 | Fendediget 13 | 4600 Kage | koege@glb.dk | TIf.: 56 65 52 52
Medlem af RevisorGruppen Danmark og CH International




INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE
GENERELLE OPLYSNINGER 1
BESTYRELSESPATEGNING 2
DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING ‘ 3-5
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6-9
RESULTATOPGORELSE 10-11
AKTIVER 12
PASSIVER 13
NOTER TIL RESULTATOPGGRELSE | | 14-18
NOTER TIL BALANCE _ 19-24
@VRIGE NOTER ' 256-32
LIKVIDITETSOVERSIGT ' 33-34

BUDGET FOR ARET 2017/18 _ 35-37




Generelle oplysninger

NAVN

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl.

Borups Plads 1-7, Borups Allé 25-33, Skotterupgade 16-22, Agade 136-144
2200 Kebanhavn N

Matrikelnummer: Udenbys Kledebo Kvarter, Kbh. 5343

CVR-nr. 19 24 38 93

BESTYRELSE

Inge Jeegerfeld Kristoffersen (formand)
Camilla Borch Jacobsen

Hanne Gregersen

Kim Johansen

Christian Renn Jensen

ADMINISTRATOR FRA DEN 1. juni 2017
Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartselskab
Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th.

1414 Kgbenhavn K

Telefon 33 13 11 30

E-mail: info@skovgaardalsig.dk

INTERN REVISOR
Christoffer Halken
Karl Johan Andersen

REVISION

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
Gammel Kongevej 1, 2.

1610 Kebenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: kbh@glb.dk

Godkendt pa foreéningens geperalforsamling denZ‘(/{o 2017
Dirigent:




Bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt &rsrapporten for 2016/17 for Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabanhavn N, den 6. oktober 2017

Adminigtrator:

Advokater Advokatanpartselskab
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl.

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. for regnskabséret 1. juli 2016 - 30, -

juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter og likviditetsoversigt for
regnskabséiret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,

stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, Vores ansvar ifalpe disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathzngige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, Ligesom vi har opfyldt vores wvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklugion.

Eremhzvelser af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl, har som sammenlignilngstal i resultatopgerelse og noter for
regnskabsaret 2016/17 valgt at medtage det af ledelsen pr. 27. oktober 2016 godkendte resultatbudget for
2016/17. Resultatbudgettet har, som det ogsi fremgar af drsregnskabet, ikke veret underlagt revision,

Ledelsens ansvar for rsregnskabet _
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtagter, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nesdvendig for at

udarbejde et drsregnskab, uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere for foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsaf drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.




Den uathaengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark,
altid vil afdaekke vacsentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
&rsregnskabet,

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og ndferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol. '

Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften, Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion, Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan
fortseette driften

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf. .




Den uafhaengige revisors pitegning pi drsregnskabet

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandi andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Kgbenhavn, den 6. oktober 2017
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

CVR-nr. 30 82 19 63

Jargen Jergensen
statsautoriseref revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. cr aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelsen nr, 2 af 6.
jaunar 2015, jf. andelsboligloven § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.
Der-er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af drets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensattelser for aret.

Endvidere er formélet at give krazvede nogleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform .
Resultatopgerelsen er opstillet, s4 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgaerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budgettet har vaeret
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen,

Indtzegter bortset fra boligafgift og lejeindtwgter, inditmgtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtasgter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgerelsen.

Omkostninger .
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen,

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer

regnskabsperioden.

Finansielle indtzgter bestdr af renter af bankindestaenderrenter af indestiende i Grundejemes Investeringsfond.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeeld.

L&neomkostninger og eventuelt kurstab ved ldneoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor lanet hjemtages, nér
belgbene anses for uvasentlige. Vesentlige lancomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
labetid.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks, reservation af beleb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunkiet og verdiansattes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vacrdiansacttes foreningens ejendom til dagsverdien pa balancedagen.
Opskrivninger 1 forhold til seneste indregning fores direkte p4 foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenleggelse.

Dagverdien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastsattes til senest kendte vurdering fra statsautoriseret
¢jendomsmagler og valuar (kontantveerdi) med tilleeg af vaerdien af de forbedringsarbejder pd ejendommen, som

mitte vaere afholdt efter vurderingstidspunktet.

12015/16 var ejendommen veerdiansat til dagsvardi ifelge offentlig vurdering, Baseret pa valuarvurdering i
2016/17 har dette medfort en foregelse af egenkapitalen med kr, 7.913.967.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder, I tilfeelde hvor dagsverdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resuitatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom,




Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedepielse af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestiende pa serskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond med tillaxg af drets indbetalingsforpligtelse.

Egenkapital -
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele, sandringer i

Under "Andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf forslag til generalforsamlingsbeslutning, 1

henhold til vedtaegterne indgdr de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld méles til den faktiske restgacld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er blevet

udgiftsfort pé tidspunktet for 1anets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvaesentlige.

Eventuelt vassentlige lineomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa 1aneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsfares over lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgifisfarte restbeleb pr, statusdagen medtages i
Arsrapporten under prioritetsgeeld.

Gvrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nomine} vaerdi.

Hensa=ttelse til ndskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophare med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid

skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlases ejendomsavancebeskatning, Der indregnes derfor ikke hensattelse
til udskudt skat som falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til
fremforsel. ‘




Anvendt regnskabspraksis

OVRIGE NOTER

Negletal
De i note 26 anforte negletal har til forméal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Negleoplysninger
De i note 28 anfarte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2

af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 27. Andelsvaerdien opgares i henhold til

‘andelsboligforeningsloven samt vedtzgterne.

I vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende,




Resultatopgerelse for 2016/17

Indtaegter:
Boligafgift
Lejeindteegter
Vaskeriregnskab
Andre indizgter
INDTAGTER T ALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer

- Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

10.

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
Note 2016/17 {ej revideret) 2015/16
kr. kr. kr.
1 6.172.,093 6.197.000 6.188.477
2 694.781 684.000 685.662
10 76.014 70,000 8.652
3 55.416 59.000 62.569
6.998.304 7.010.000 _ 6.945.360
4 1.124.721 1.126.000 1.094.491
5 768.350 807.000 809.589
6 733.449 840.000 732.994
7 223.443 500.000 121.555
8 477.362 588.000 1.597.697
9 6.645 10.000 5.011
11 465.783 448.000 438.322
12 331.243 243.000 275993
20.647 21.000 22.216
4.151.643 4.583.000 5.097.868
2.846.661 2.427.000 1.847.492
13 1.914 0 4.113
14 895.955 896.000 961.541
894.041 896.000 957.428
1.952.620 1.531.000 890.064




Resultatopgerelse for 2016/17

Forslag til resultatdisponering;:
Hensat til nyt tag

Hensat til keb af nye vaskemaskiner
Overfart til naeste ar
DISPONERET I ALT

---000-

Opgerelse af drets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henszettelser:

Overfert til naeste ar

Betalte prioritetsafdrag

Af drets resultat er der anvendt til ekstraordinzr
genopretning og renovering af ejendommen

Resultat af ordineer drift

Ekstraordinere udgifter til genopretning og renovering
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hens=ttelser

11,

Budget
Re_aliseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (ej revideret) 2015/16
kr. kr. kr.
100,000 100.000 0
41.867 40.000 41,689
1.810,753 1.391.000 848.375
1.952.620 1.531.000 890.064
1.810.753 1.391.000 848,375
-1.646.770 -1.647.000 -1.619.470
477.362 588.000 1.597.697
641,345 332.000 826.602
-477.362 ~588.000 -1.597.697
163.983 -256.000 -771.095




Balance pr. 30, juni 2017

12.

-AKTIVER-
Note 2016/17 2015/16
kr, kr.
Ejendommen, matr, nr. Udenbys Kledebo Kvarter, Kbh, 5343 15 200.000.000 192.086.033
Dagsveerdi iht. valuarvurdering pr, 30, juni 2017
(Valuarvardering af 30, april 2017 kr. 200.000.000)
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016
kr. 185.000.000) _
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER 200.000.600 192.086.033
ANL/EGSAKTIVER 200.000.600 192.086.033
Indestiende i Grundejernes Investeringsfond _ 16 263.500 - 217.379
Restancer, andelshavere 17.790 33.406
Beboerkonto, udleeg m.v. fraflytning 16.850 9.925
Beboerkonto, andelssalg 0 30:000
Beboerkonto, fraflyttere 1.271 44,468
Varmeregnskab 21 2.584 0
Andre tilgodehavender 17 55.899 15.577
TILGODEHAVENDER 357.894 350.755
LIKVIDE BEHOLDNINGER 18 9,235,482 7.410,629
OMSATNINGSAKTIVER 9.593.376 7.761.384
AKTIVER 209.593.376 199.847.417




Balance pr. 30. juni 2017

13,

-PASSIVER-
Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud 2.792.215 2.773.016
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 152.422.872 144.508.905
Overfart resultat m.v. -7.972.545 -1.242,070
Egenkapital excl. andre reserver 147.242.542 146.039.851
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imedegdelse af vaerdiforringelse af ejendom
(minimum 5_% af seneste valuarvurdering i henhold til
vedtaegternes § 14.1.A, svarende til minimum 5% af
200.000.000 = kr. 10.000.000) 17.918.892 9.377.664
Reserveret til kab af nye vaskemaskiner 142.396 100,529
Reserveret til nyt tag 100.000 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 5.401.617 4,392,107
Andre reserver 23.562.905 13.870.300
EGENKAPITAL 19 170.805,447 159.910,151
Prioritetsgeld 20 35.884.760 37.531.530
Varmeregnskab 21 0 45.438
Indvendig vedligeholdelse for lejere 22 227.939 281.799
Forudbetalt lobende boligafgift 18.774 679
Beboerkonto, udleeg m.v. fraflyining 19.900 0
Beboerkonto, lejerfraflytning 0 3.350
Beboerkonto, andelssalg 2,192,050 1,686,752
Beboerkonto, fraflyttere 37.110 0
Forudbetalt leje og deposita 251.033 209.617
Mellemregning administrator 140 0
Ovrig geeld 23 156.223 177.901
GALDSFORPLIGTELSER 24 38.787.929 39.937.266
PASSIVER 209.593.376 199.847.417

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsverdier og lovkraevede nagleoplysninger, note 25-26-27-28




Noter til resultatopgerelse for 2016/17

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift altaner - medlemmer

Note 2. Lejeindtagter

Lejeindtagter, beboelseslejemal
Lejeindtaegter altaner - ikke medlemmer

Lejeindtagter, erhvervslejemadl

Note 3. Andre indteoter

Pakravsgebyr
Overdragelsesgebyr
Opkravet til foreningen i forbindelse med overdragelser

Andre indtzgter (vaskebrikker m.v.)

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer

Fjendomsskatter

Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift (inkl. vaskeri kr, 24.621)
Refusion af vandafgifter
Renovation

Elforbrug fellesarealer

14,

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (ej revideret) 2015/16
kr. kr. kr,

5.796.009 5.794.000 5.785.277
376,084 403.000 403,200
6.172,093 6.197.000 6.188.477
338.160 338.000 349,857
31.128 46.000 45.696
325.493 300.000 290.109
694.781 684,000 685.662
611 4.000 3,130
31.500 35.000 39.240
20.500 20.000 19.500
2,805 0 699
55.416 59.000 62.569
873.230 876.000 848.871
251.491 250,000 245.620
1.124.721  1.126.000 1.094.491
406.058 400.000 391.166
0 0 -60
272.387 292.000 303.925
89.905 115,000 114,558
768.350 807.000 809.589




Note 6. Renholdelse

Viceveert
Trappevask
Vinduespolering
Hovedrengaring
Snerydning

Karsel affald
Graffiti

Anden renholdelse

Note 7. Vedligeholdelse, lsbende

Varmeanleg
Laseservice
Elektriker

Maler

Temrer

Murer

Vvs

Glarmester
Kloakarbejde
Gardsplads og vej
Havegruppen
Andre installationer
Anden vedligeholdelse

Noter til resultatopgsrelse for 2016/17

15.

Budget
Realiseret 2016/17 Realiserct
2016/17 (ej revideret) 2015/16
499.746 500.000 498.716
186,728 200.000 195.890
5.625 10.000 0
0 70.000 0
27.425 20.000 30.500
1,538 20.000 7.013
0 10.000 0
12.387 10.000 875
733.449 840.000 732.994
12.005 12.523
14.710 16.714
50.748 6.100
23,800 0
21.353 1.546
5975 2,750
63.214 11.142
3.384 500
3.817 8.378
1.060 7.325
4.477 0
6.034 23,557
12.866 31.020
223.443 500.000 121.555




Noter til resultatopesrelse for 2016/17

l6.

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (ef revideret) 2015/16

kr. kr, kr.
Note 8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Maling af vinduer, aconto 477.362 588.000 1.411.206
Renovering af butikker m.v, 0 0 186.491

477.362 588.000 1.597.697
Note 9. Arbejdsweekend
Atfholdte udgifter 6.645 10.000 5.011
Nettounderskud 6.645 10.000 5.011
Note 10. Vaskeri
Vaskeriindtagt 211.638 120.000 167.167
Afholdte udgifter (- vandforbrug) -135.624 -50.000 -158.515
Nettooverskud 76.014 70.000 8.652
Specificereing af idgifterne:
Vaskepulver mv. 33.631 75.146
Reparation og vedligeholdelse 52.720 38.879
Elforbrug (244 kwh) 34.922 35,000 31.867
Gas (3.173 m3) 14,350 15.000 12.623
Vandforbrug, (638 m3) 24.621 3.300
Hensat til opsparing til keb af nye vaskemaskiner, 2016/17 41.867 40,000
Udgifter i alt 202,111 201.815
Vandforbrug -24.621 -3.300
Udgifter fratrukket vandforbrug 177.490 198.515
Faktisk regnskab:
Vaskeriindtaegt 211.638 167.167
Udgifter i alt -202.111 -201.815
Faktisk overskud / underskud 9.527 -34.648




Note 11. Administrationsomkostninger

Noter til resultatopgerelse for 2016/17

17.

Administrationshonorar (inkl. nagletalsskema)

Elektrolyse

Revision og regnskabsmeessig assistance

Tilsyn/radgivning (altaner)
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v,

Note 12, Gvrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar

Kritisk revisor
Valuarvurdering

Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

Mgder og generalforsamling
ABF kontingent
Ejendommens andel i varmeudgifter
Andre foreningsudgifter
Internet udgifter og telefon
Tab lejere, bolig 114

Tab andelshavere

Tomgangsleje bolig 56

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (¢j revideret) 2015/16

kr. kr. kr.
323.197 324.000 319.385
24.963 25,000 24.688
49.375 49,000 48.625
23.834 0 0
30.539 30.000 30.450
13.875 20.000 15174
465.783 448.000 438.322
175.000 175.000 175.000
2.699 3.000 2.698
37.500 0 0
11.773 10.000 9.902
655 2.000 1.192
9.709 10.000 10.050
13.200 13.000 13.063
8.204 15.000 7.937
8.283 10,000 29.469
2.349 5.000 2412
23.311 0 17.380
27.656 0 6.890
10.904 0 0
331.243 243.000 275.993




Noter til resultatopgerelse for 2016/17

Note 13. Finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank

Renter Grundejernes Investeringsfond

Note 14. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Omkostninger ved omprioritering

Andre renter

18,

Budget
Realiseret 2016/17 Realiseret
2016/17 (ej revideret) 2015/16
kr. kr. kr.
0 0 4
1.914 0 4,109
1.914 0 4,113
895,902 896.000 937.541
0 0 24.000
53 0 0
895,955 896.000 961.541
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Noter til balance pr, 30. juni 2017

2016/17 2015/16
kr. kr.
Note 15. Ejendommen, matr. nr. Udenbys Klaedebo Kvarter, Kbh, 5343
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. juli 192,086,033 192.086.033
Arets opskrivaing 7.913,967 0
Regnskabsmeessig vardi pr. 30. juni 200.000.000 192.086.033

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 30. juni 2017 i henhold til vurdering af 1, maj 2017 af
ejendomsmagler og valuar John Lindgreen, home Frhvervscenter Kebenhavn,

Den offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 185.000.000.

Valuaren oplyser, at varderingsrapportens beregning er baseret p afkastprocent pé 1,79 pet. Afkastprocenten
-gvarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ¢jendommens afkast. Jo hajere krav der stilles til afkastet,
jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Bt eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et lobene afkast for renter (husleje fratrukket omkostninger) pa
1 mio. kr. Hvis en investor kraever et afkast pd 5 pet. af sin investering, vil den pageldende betale 20 mio. kr. for
¢jendommen, idet 5 pet. af 20 mio. kr. netop er 1 mio. Hvis investor i stedet kreever et afkast pa 10 pet. af sin
investering, vil den pagaldende kun betale 10 mio kr.

Folsomhedsanalyse fremgéar af note 27.

Note 16, Bindingspligt Grundeiernes investeringsfond

S4 leenge der er lejere i ejendommen er andelsboligforeningen pligtig til at indbetale til en konto 1 Grundejernes
Investeringsfond. Indestdende pa kontoen er bundet (bindingspligt), indtil det dokumenteres overfor

Grundejernes Investeringsfond, at der er afholdt tilsvarende vedligeholdelsesudgifter pé ¢jendommen.

Bindingspligten bestér af indestdende pa seerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tillaeg af drets
skyldige indbetaling. Bindingspligten formindskes og indestéendet frigives i det omfang afholdte
vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lgjerne opkrevede belab i henhold til bestemmelserne i
boligreguleringsloven, Belabet nedsasttes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.
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Noter til balance pr. 30, juni 2017

2016/17 2015/16
kr. kr.
Note 17. Andre tilgodehavender
Vaskebrikker april til juni 2017 47.801 ' 0.
Andre tilgodehavender 8.098 15.577
55.899 15.577

Note 18, Likvide beholdninger
Danske Bank A/S, erhvervskonto 9,233,502 7.396.409
Danske Bank A/S, 9444 4816 034 868 1.980 14.220

9,235.482 7.410.629
Note 19. Egenkapital
Andelsindskad
Saldo pr. 1. juli 2.773.016 2,758.149
Tilgang ny andel, bolig nr. 56 19.199 14.867
Saldo pr. 30. juni ' 2,792.215 2.773.016
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. juli 144.508.905 144.508.905
Arets op- eller nedskrivning 7.913.967 0
Saldo pr. 30. juni 152.422.872 144.508.905
Overfort resultat m.v,
Saldo pr. 1. juli - 1.242.070 - 4.319.364
Tilleegsveerdi ny andel, bolig 56 (kr. 937.353 +
saldo invendig vedligeholdelse kr. 74,507 - vurderingshonorar kr, 2.350) 1.009.510 774.657
Tilleegsverdi mv. bolig 56 overfert til reserve for
vedligeholdelse af ejendommen - 1.009.510 0
Overfert til reserve veerdiforringelse ejendom | - 8.541.228 1.454.262
Overfert af arets resultat, jf. resultatdisponering 1.810.753 848.375

Saldo pr. 30. juni - 7.972.545 - 1.242.070




Noter til balance pr. 30. juni 2017

Reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. juli
Overfort fra overfart resultat m.v.

Saldo pr. 30, juni

Reserve til keb af nye vaskemaskiner
Saldo pr. 1. juli
Overfart af drets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Reserve til nyt tag
Saldo pr. 1. juli
Overfort af drets resultat, jf resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo pr. 1. juli

Overfort tillegsvaerdi bolig 56

Saldo pr. 30. juni

Egenkapital i alt

Note 20, Prioritetsgald

De enkelte prioritetsldn er naermere beskrevet pa side 24.

Note 21. Varmeregnskab
Indbetalt aconto

Fjemvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

2L

2016/17 2015/16
kr. kr.

9.377.604 10.831.926
8,541,228 -1,454.262
17.918.892 9.377.664
100,529 58.840
41.867 41.689
142.396 100.529
0 0
100.000 0
140.000 0
4,392,107 4.392.107
1.009.510 0
5.401,617 4.392.107
170.805.447 159.910.151
764.993 769.369
767.577 723,931
2.584 -45.438




Noter til balance pr. 30.

juni 2017

Note 22. Indvendig vedligeholdelse for Iejere

Saldo pr. 1. juli

Hensat i dret

Anvendt
Overfart til egenkapital
Saldo pr. 30. juni

Note 23. Ovrig oxld

Revision og regnskabsmassig assistance
Skovgaard Alsig Advokater

Grubbe Advokater

Vidar Illum Ejendoms- og Ingenigrfirma
L.auritz Hannibal

Copenhagen Electric

Bestyrelseshonorar

Dong, elforbrug maj og juni 2017

vrige skyldige omkostninger

Note 24. Gldsforpligtelser

22,

2016/17 ' 2015/16
kr. kr.

281.799 312,906
20.647 22.216
302.446 335122
0 -23.492
-74.507 -29,831
227.939 281.799
53.375 53.375
14.2%0 0
0 9.510
4.550 0
0 1.118
0 22.275
64.750 64.750
16.812 26.873
2.446 0
156.223 177,901

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr, 34,205,682 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede gaeld bestar
af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r, Der henvises i @vrigt til note 20.

Foreningen har pr. 30. juni 2017 ingen aftale om rentesikring (renteswap).
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Noter til balance pr. 30. juni 2017

Note 25. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 2.390.000.
Ejerpantebrevet er hdndpantsat til Nordea Bank A/S, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver
tid af bvilken som helst &rsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud,

Afgivne garantier; Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i evrigt ikke har
pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemél med udlejning til
ikke-medlemmer medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgdet fra og med den 19,
maj 1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at athende
sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemdl. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er athaendet 69 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat
6 lejligheder og 5 erhvervslejemal til ikke-medlemmer. ‘




8L0°6.19°) LEG'ESS9E §Z5°Z60°LE 09.°¥88°GE 0L1'9%9°) Z06°668
299°L6¥°L [AXAAV N TS 961'960°0¢ or'eel6g 009°c9t¥’ L 98¢ 201
Livi8l S0L71989 62079669 02¢'1SL°S 021°€81 916°881
Beipje pebisas prebysas ja.e [ Beapje Beuapiq
sJe 9)s®eN IpIeAsINY -suopebiqo JoujwoN ajjelog Bo 1spusy

910z N[ pg “Id spueleq (1 J8ION

Ipt 6 Je 9|

Jpw g 12 97

1|

pieqo|)ssy

69'86

20'86

sany|

He |

‘ed 12d 0F06' | SjuslsSuEjueuoy|

001 SNy "s¥ew Jopep Bo Yaqiuoaucy

“ed j0d 0g*} euaisuonebigo ‘000 LE0°ZE
"1 BiepundQ uepueRlUOY SJewued Jpapjeay

e'd '1od 9667’7 SIUBISUBJUBIUOY

001 8Ny "SyEW Jopap Bo YagnloAucy

“erd 10d g0'z sIuaIsuOREBIA0 (000 P L L L

-py Biippund( “UepUBUCY “RWUE(] JIpamMesy



Note 26. Negletal

Givrige noter pr. 30, juni 2017

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Agade 136 m.fl. anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de

arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge foreningens oplysninger falgende:

Boligtype
Andelsboliger
Andelsholiger erhverv
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Beregnede negletal for foreningen

1. Vaerdiopgerelser pr. 30, juni:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Valuarvurdering pr. kvm,

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Valuarvurdering pr. kvm,

Foreslaet andelsveaerdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogeeld m.v.

Antal Areal (kvm)

149 - 10.899

1 58

6 413

5 328

161 11.698
2016/17 2015/16
kr./kvm. kr./kvm,

total total

15.815 16.420

17.097 0
2016/17 2015/16
kr./kvm. kr./kvm.

andele andele

16,884 17.652

18.253 0

13.376 13.376

2,150 1.275

2.727 3.001

18.253 17.652

25.




Ghvrige noter pr, 30. juni 2017

2, Den lgbende drift:

Iﬂdtaegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.
Boliglejeindtegt pr. udlejede bolig-kvm,
Erhvervslejeindtegt pr. udlejede erhvervs-kvm.

Regnskabsmeaessige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto

Afdrag .
Udgifter m.v.

Boligafgift i pet. af de samlede ejendomsindt=gter

Note 27. Beregning af andelsveerdi

26,

2016/17 2015/16
kr./kvm. kr./kvm.
532 534
819 717
992 384
2016/17 i pct.  2015/16 i pct.
10 22
53 45
13 12
24 21
100 101
88 89

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunkiet godkendes falgende veerdiansaettelse 1

henhold til andelsboliglovens § 5, stk, 2, litra b {ejendommen indregnet til valuarvurdering), samt

vedtagterne,

Egenkapital pr. 30. juni 2017

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgald, regnskabsmaessig vardi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

Veerdi pr, indskudskrone (afrundet)

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 27. oktober 2016)

170.805.447
-23.562.905
147.242.542
35.884.760

-36.563.937 -679.177
146.563.365
146.563.365 52,49

2792215
52,49




@vrige noter pr. 30, juni 2017

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsverdi pr. Andelsverdi

Antal andele andelstype (kr.) ialt (kr.) andelstype (kr,)  inkl. indskud (Jkr.)
1 11.027 11.027 578.800 ' 578.800
1 11.037 11.037 579.306 579.306
21 14.867 312,217 780.393 16.388.253
1 14.885 14.885 781.325 781.325
19 14.916 283.403 782.938 14.875.822
3 14,940 44.821 784.210 2.352.630
20 15.369 307.371 806.695 16.133.900
4 15.619 62.476 819.846 3.279.384
3 16.121 48.363 846.189 2.538.567
1 16,122 16,122 846,220 846.220
3 16.391 49.174 860.389 2.581.167
7 16.393 114.749 860.451 6.023,157
3 17.922 53.765 940.715 2,822,145
3 17.995 53.984 944,531 2.833.593
1 18.019% 18.019 945.804 945,804
1 18.423 18.423 967.016 967.016
3 18.698 56.093 981.439 2.944.317
1 18.948 18,948 994.591 994,591
2 18.948 37.897 994,597 1.989.194
1 19.198 19.198 1.007.717 1.007.717
15 19.199 287.984 1.007.752 15.116.280
1 20.954 20.954 1.099.863 1.099.863
1 20.993 20.993 1.101.921 1.101.921
1 20.996 20.996 1,102,078 1.102.078
8 20.997 167.978 1.102.144 8.817.152
2 20.999 41.998 1.102.239 2.204.478
2 21.069 42.137 1.105.895 2.211.790
1 21.120 21.120 1.108.604 1.108.604
1 22,778 227778 1.195.643 1.195.643
1 26.405 26.4035 1.386,001 1.386.001
1 29.735 29,735 1.560.787 1.560.787
1 29.832 29,832 1.565.875 1.565.875
1 29.880 29.880 1.568.420 1.568.420
1 29.929 29.929 1.570.964 1.570.964
4 30.737 122.948 1.613.389 6.453.556
1 30.988 30,988 1.626.540 1.626.540
1 32,959 32,959 1.730.014 1.730.014

1 34.567 34,567 1.814.446 1.814.446
2 35.592 71.183 1.868,203 3.736.406
1 35.844 35.844 1.881.430 1.881.430

1 37.091 37.091 1.946.888 1.946.888

1 37.464 37.464 1.966.506 1.966.506

1 44.482 44482 2.334,836 2.334.836
Afrunding -2 : -21
149 2,792,215 146.563.365

27.
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Ghvrige noter pr. 30. juni 2017

Bestyrelsen ger opmerksom pé, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens ejendom af
1. maj 2017. En valuarvurdering er gzeldende i maks. 18 méneder, og kan kun indg4 i drsrapporten/
andelskroneberegningen en gang.

Falsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 52,49 pavirkes af @ndringer i egenkapital (f.eks.
ved endring 1 valuarvardering) vises hvad andelskronen @ndres til, hvis egenkapital henholdsvis reduceres
eller forages med kr. 2,000.000, kr. 6.000.000, kr. 10.000.000. Belgbene svarer til en @ndring af

vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.
Udgangspunktet er valuarvurdering p4 kr. 200,000,000,

Andring

Andring i /End‘ring ivaluar- Nye andelsvzer- Verdi pr. f andels-
egenkapital vurdering dier i alt indskudskrone krone,

pet. . kr. kr. pct.

-10.000.000 ~5% 136.563.365 48,91 -6,82%
-6.000.000 -3% 140.563.365 50,34 -4,09%
-2.000.000 -1% 144.563.365 51,77 -1,36%
0 0 146.563.365 52,49 0,00%
2.000.000 1% 148.563.365 53,21 +1,36%
6.000.000 3% 152.563.365 54,64 +4,09%
10.000.000 5% 156.563.365 56,07 +6,82%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegaelse af vardiforringelse af
ejendom kr, 17.918.892, reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 5.401,617, reserve til keb af nye
vaskemaskiner kr.142.396 og reserve til nyt tag 100,000, i alt kr. 23.562.905,




Ovrige noter pr. 30, juni 2017

Note 28. Lovkravede nggleoplysninger

Bekendtparelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rekke lovkrevede
negleoplysninger om foreningens gkonomi, Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er anfort et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemact anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl

B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

El

E2

29,

Antal BBR
30. juni areal
2017 m?
Boligtype stk.
Andelsboliger 149 10830
Erhvervsandele 1 58
Boliglejemal 6 413
Erhvervslejemal 5 348
@vrige lejemal, keeldre m.v. 0 0
I alt 161 11649
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Seet kryds
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
. X
opgerelsen af andelsvaerdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved x
opgerelsen af boligafgifien
Hvis andet, beskrives
fordelingsnoglen her;
Ar
Foreningens stiftelsesar 1996
Ejendommens opferelsesar 1929
Sat kryds Ja Nej
Heefier den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for X

andelen?




F1

E2

F3

4

Gl

G2

G3

30.

Anskaffel- Valuar Offentlig
Szt kryds sesprisen vardering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til '
. . X
beregning af andelsveerdien
Anvendte Ejendoms-
vaerdier 30, veaerdi
juni2017kr  (F2) m’
ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m’
i i 1
Ejendommens vardi ved do 200.000.000 | 17.169
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 30, reserver
juni 2017 (F3) m*
ultimo aret i
alt (B6) kr.
Forklaring pa udregning pr. m>
Generalforsamlings bestemte 23 562.905 5023
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsveerdi 12%
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt X
tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19,
oktober 2009) 7
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul X
(hjemfaldspligt) pa foreningens
gjendom ?




H1

H3

J1

K1

K3

Forklaring pi udregning:

Ultimo ménedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab mv.

*12

m” pr., balancedagen for
andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr, m’
Erhvervslejeindtzgter 27,852 *12/ 10.888 31
BOligiIldt&thf ' 26.269 *¥12/ 10.888 29
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2014/15 2015/16 2016/17
A kr. pr. m’ kr. pr. m” kr. pr. m’
2 .
AI;GtS resulltat. pr. andels m” de sidste 85 g0 179
3 ar for prioritetsafdrag
Forklaring pa udregning af K1:
Andelsvzrdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Forklaring pa udregning af K2:
{(Gzldsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr. balancedagen
m* pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
kr. pr. m’
Andelsveerdi 13.461
Geld - omseetningsaktiver 2.681
Teknisk andelsverdi 16,142

3L




M1
M2

M3

P1

R1

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

32.

m?* ultimo aret i alt (B6)

2014/15 2015/16 2016/17
kr. pr. m” kr. pr. m* kr. pr. m*
Vedligeholdelse, lobende 31 10 19
liiiifﬁ?delse’ genopretning og 13 037 41
Vedligeholdelse i alt 44 147 60
Fﬁrklaring pd udregning:

(Regnskabmzessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmzssig veerdi af ejendommen pa balancedagen

81%

Friveerdi
ForKlaring p4 udregning:
Arets afdrag
m’ pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2014/15 2015/16 216/17
kr. pr. m’ kr., pr. m’ kr. pr, m”
Arets afdrag for de sidste 3 ar 129 150 151




Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2017

33.

30/6 2017
kr.

Disponible belsb:

Restancer, andelshavere 17.800

Beboerkonto, udleg m,v. fraflytning 16.800

Beboerkonto, fraflyttere 1.300

Varmeregnskab 2.600

Andre tilgodehavender 55.900

Likvide beholdninger 9.235.500 9.329.900
Diverse gzldsposter:

Indvendig vedligeholdelse for lejere 227.900

Forudbetalt labende boligafgift 18,800

Beboerkonto, udleg m.v. fraflytning 19,900

Beboerkonto, andelssalg 2,192,100

Beboerkonto, fraflyttere 37.100

Mellemregning administrator 100

Gvrig geld 156.200

Reserveret til kab af nye vaskemaskiner 142.400

Reserveret til nyt tag 100.000

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 5.401.600 8.296.100
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2017 1.033.800
Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres siledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2016 855.300
Formuetilgang i arets lob:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensettelser 164.000

Forggelse af forudbetalt leje og deposita 41.400

Tilgang nye andele (inkl. andelsindskud) 1.028.700 1.234.100
Transport 2.089.400




Likviditetsoversigt pr. 30, juni 2017

Transport
Formueafgang 1 arets leb;
Forogelse af indestiende hos Grundejernes Investeringsfond

Forogelse af reserve til vedligeholdelse af ejendommen

46,100
1.009.500

30/6 2017

kr.

2.089.400

1.055.600

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2017

1.033.800

34,




Budget for iret 2017/18 med sammenligninostal

Indtaegter:

Boligafgift - medlemmer

Boligafgift altaner - medlemmer
Lejeindtaegter, beboelseslejemil
Lejeindteegter altaner - ikke medlemmer
Lejeindtagter, erhvervslejemal
Vaskeriregnskab

Pékravsgebyr

Vurderingsgebyr

Opkraevet til foreningen ifm. overdragelser
Andre indtagter

‘Ombkostninger:
Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift (inkl. vaskeri)
Renovation

Elforbrug faellesarealer
Vicevert

Trappevask
Vinduespolering
Hovedrengering
Snerydning

Kersel affald

Graffiti

Anden renholdelse
Vedligeholdelse, Ipbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Arbejdsweekend

Administrationshonorar (inkl. negletalsskema)

Elektrolyse

Revision og regnskabsmeessig assistance
Tilsyn/radgivning
Varmeregnskabshonorar
Gebyrer m.v.
Bestyrelseshonorar

Kritisk revisor
Valuarvurdering

Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

transport

35,

Budget Budget
2017/18 Realiseret 2016/17
(ef revideret) 2016/17 (ej revideret)
5.834.000 5.796.009 5.794.000
399.000 376.084 403.000
290.000 338.160 338.000
26.000 31,128 46.000
335.000 325.493 300.000
150.000 76.014 70.000
4,000 611 4,000
35.000 31.500 35.000
20.000 20.500 20,000
0 2.805 0
7.093.000 6.998.304 7.010.000
870.000 873.230 876.000
255.000 251.491 250,000
410,000 406.058 400,000
255.000 272,387 292,000
100.000 89,905 115.000
500.000 499,746 500,000
180,000 186,728 200.000
35.000 5.625 10.000
0 0 70.000
20.000 27.425 20.000
20,000 1.538 20.000
10.000 0 10.060
10.000 12.387 10.000
500.000 223.443 - 500,000
0 477.362 588.000
15.000 6.645 106.000
326.000 323,197 324,000
25.000 24,963 25.000
49.000 49.375 49,000
50,000 23.834 0
30.000 30.539 30.000
20.000 13.875 20.000
175.000 175.000 175.000
3.000 2.699 3.0007
25.000 37.500 0
10.000 11.773 10,000
2.000 655 2.000
3.895.000 4.027.380 4.509.000




Budget for firet 2017/18 med sammenlieningstal

transport

Mader og generalforsamling

ABF kontingent

Ejendommens andel i varmeudgifter
Andre foreningsudgifter

Internet udgifter og telefon

Tab lgjere

Tab andelshavere

Tomgangsleje

Indvendig vedligeholdelse for lejere

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:

Renter Grundejernes Investeringsfond
Prioritetsrenter og bidrag

Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Hensat til nyt tag

Hensat til keb af nye vaskemaskiner
Overfert til naste ir

DISPONERET I ALT

Opgorelse af drets resultat med fradrag

af prioritetsafdrag og hens=ttelser:

Overfort til neeste ar

Betalte prioritetsafdrag

Af &rets resultat er der anvendt til ekstraordinar
genopretning og renovering af ejendommen
Resultat af ordinzer drift

Ekstraordinere udgifter til genopretning og
renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og henszettelser
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Budget Budget
2017/18 Realiseret 2016/17
(e revideret) 2016/17 (e} revideret)
3.895.000 4,027.380 4.509.000
10.000 9.709 10.000
13,000 13.200 13,000
8.000 8.204 15.000
10.000 8.283 10,000
5.000 2.349 5.000
0 23.311 0
0 27.656 0
0 10,904 0
18.000 20,647 21.000
3.959.000 4.151.643 4.583.0:00
3.134.000 2.846.661 2.427.000
0 1.914 0
-856.000 -895.902 -896.000
0 -53 0
856.000 894.041 896.000
2.278.000 1.952.620 1.531.600
100.000 100.000 100.000
40.000 41.867 40.000
2.138.000 1.810.753 1.391.000
2.278.000 1.952.620 1.531.000
2.138.000 1.810.753 1.391.000
-1.679.000 -1.646.770 -1,647.000
0 477.362 588.000
459.000 641.345 332.000
0 -477.362 -588.000
459,000 163.983 ~256.000
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Budget for iret 2017/18 med sammenligningstal

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for dret 2017/18

Likviditetsoverskud pr, 1. juli 2017 - 1.033.800
Arets budgetterede resultat 2017/18 efter prioritetsafdrag

og hensottelser 459,000
Likviditetsoverskud pr. 30, juni 2018 1.492.800

Foranstiende budget for perioden 1. juli 2017 - 30, juni 2018 er udarbejdet af andelsboligforeningens bestyrelse
til forelaeggelse og godkendelse pd dcn kommende generalforsamling,

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en sendring af

boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet
anfarte,




